224 000 €

Kraj: Bratislavsky kraj
Okres: Bratislava Il
Obec: Bratislava-RuZinov
Ulica: Na piesku
Druh: Byty
Typ bytu: 2-izbovy byt
Typ: Predaj

Uzitkové plocha:

PODROBNE INFORMACIE

Status: aktivne Terasa: ano
Vlestnictvo: ~ osobné  Pwnica: dno
Uzitkové plocha: 48.67 m’ Pocet poschodi od 3
Sav:  novostavba  prizemiavyssie:
Energeticky certifikat: B Celkovdplocha: 4867 m
Typ budovy: ~~~ tehla  Plochaloggie: ~ 413n’
Typvybavy: ~ kompletne vybaveny  Pocet logii: 1

loggiz: 4o Pvicaplocha: 198m

POPIS NEHNUTELNOSTI

Realitna kanceldaria PORTO REAL GROUP vam ponuka na predaj stylovy, kompletne a vkusne
zariadeny 2-izbovy byt vo vyhladavanej mestskej casti Bratislava - RuZinov na ulici Na piesku
situovany na 1/3 NP v uzavretom areali. Predava sa aj s pivnicnou kobkou, ktord sa nachadza na
prizemi bytového domu a s parkovacim statim pred domom. Byt ma vybornu dispoziciu a svetelnost.
Je moderne zariadeny stylovym ndbytkom a spotrebi¢mi a je pripraveny k nastahovaniu bez potreby
investicie. Jeho celkova vymera je 48,67m2 vratane pivni¢nej kobky na prizemi o vymere 1,98 m2
a zasklenej loggie s vymerou 4,13 m2. V kazdej izbe je klimatizacia, na oknach su interiérové Zaluzie
a sietky proti hmyzu. Vstupna chodba disponuje skriiou na mieru s odkladacim priestorom na kabaty
a obuv. Z chodby je vstup do kupelne, ktora je vybavena sprchovacim kitom, umyvadlom so
skrinkou, zrkadlami, prackou a skrinkou s polickami. V neprechodnej spalni je k dispozicii manzelska



postel's matracmi, vstavana 3 dielna skrina, ktora poskytuje dostatok tlozného priestoru a nocné
stoliky so zasuvkami. Zo spalne je prechod na zasklenu loggiu, ktord je vybavena exteriérovym
nabytkom. Obyvacia miestnost je vybavena rohovou sedacou supravou, konferencnym stolikom,
nastennou nabytkovou zostavou na mieru a televizorom. Je prepojena s kuchynou, ktora je zariadena
kuchynskou linkou na mieru so vsetkymi spotrebicmi - umyvacka riadu, teplovzdusna rura,
sklokeramicka varna doska, digestor, chladnicka s mraznickou, ako aj susicka pradla. Kuchynksy
ostrovéek s odkladacim priestorom sluzi zaroven aj ako stolik na jedenie s 2 stolickami. Vzhladom
k svojej strategickej polohe a blizkosti réznych zaujmovych bodov ma tento byt aj vynikajuci
investi¢ny potencial, nakolko je tu zvyseny dopyt po najmoch.

Novy majitel urlite oceni, Zze byt je kompletne vybaveny bez potreby dalsich investicii a Ze je k
dispozicii hned. Polohou patri tento byt ku komplexnej forme mestského byvania, jeho najvacsou
prednostou je kombindcia pokojnejSieho rezidencného byvania, praktickej polohy a potencidlu
dlhodobého prendjmu. Mensie bytové domy, zeleri a pokojnejsie prostredie vytvaraji prijemnu
alternativu k rusnym sidliskam. Lokalita ponuka na jednej strane vyborné nakupné moznosti - blizkost
Avion Shopping Parku (5 minut), IKEA, Fresh Market (7 minut), Shopping Palace a dalSich obchodov a
sluzieb vyrazne zjednodusuje kazdodenny Zivot. Na druhej strane je vyhodou aj blizkost prirody
a oddychu - Vrakurisky lesopark a rekreacna oblast Zlaté piesky pontkaju moZnosti prechadzok,
sportu a oddychu. Rychle napojenie na dialhicny obchvat a cestu smerom na Senec je taktiez
vyznamnym benefitom.

BYT
2-izbovy byt
Uzitkova plocha 42,56 m2 + pivni¢na kobka 1,98 m2 + loggia 4,13 m2 + vonkajsie parkovacie statie

VYHODY

-prijemny, nadc¢asovo zariadeny byt pripraveny na nastahovanie
-bez potreby dalsich investicii

-velmi dobra dispozicia a svetelnost

-vyborna strategicka poloha vo vyhladavanej lokalite

-dobra investicna prilezitost, nakolko je tu zvyseny dopyt po ndgjmoch
-klimatizacia

-zasklena loggia

-k dipozicii hned’

-optimalne mesacné naklady

-v byte zostavaju aj vsetky elektrospotrebice

-dobra dostupnost aj verejnou dopravou

-rychle napojenie na dialni¢ny obchvat

-blizkost obchodnych centier

DISPOZICNE RIESENIE BYTU
-vstupna chodba (4,75 m2)
-kupelfia (4,19 m2)

-spalna (9,83 m2)
-obyvacia izba (15,15m2)
-kuchyna (8,64 m2)

-loggia (4,13 m2)

LOKALITA

Ruzinov predstavuje jednu z etablovanych mestskych Casti Bratislavy, ktora spdja vyhody mestského
byvania s mnozstvom zelene a kvalitnou obcianskou vybavenostou. Obyvatelom pontka kompletnu
infrastrukturu vratane obchodov, zdravotnickych zariadeni, skél, skélok, reStauracii a Sportovych



moznosti. Vyhodou je tieZ dobra dopravna dostupnost do centra mesta, ako aj napojenie na hlavné
dopravné tahy. Vdaka svojej polohe, vybavenosti a sirokému zaujmu o byvanie patri Ruzinov medzi
zaujimaveé lokality nielen na vlastné byvanie, ale aj na dlhodobé investovanie do nehnutelhosti. Byt sa
nachadza v pokojnejsej casti RuZinova, ktora pontka prijemné rezidencné prostredie, vybornu
dostupnost nakupnych a obchodnych centier, ako aj pohodiné napojenie na hlavné dopravné tahy.

Rada vas privitam na obhliadke

Kontakt: Xénia Szakalova, RSc. - certifikovany maklér a realitny konzultant
Mobil: 0903 203 424
Cena: byt + pivnica: 224.000,- € + 15.000,- € vonkajsie parkovacie statie

Nasa realitna kancelaria poskytuje kompletny pravny a poradensky servis, zabezpecenie znalca,
pripravu zmliv a dokladov na katastralny trad, thradu notarskych poplatkov a poplatkov na kataster,
sluzby financného poradcu.

Upozornenie: text a fotografie pouzité v tomto inzerate podliehaju ochrane podla autorského prava a
nesmu byt kopirované, rozmnozované a Sirené v celku alebo po castiach bez predchadzajiceho
pisomného sthlasu zadavatela inzeratu.

REALITNY MAKLER

Maklér : Xénia Szakalova, RSc.




Telefon : 0903 203 424
E-mail: xenia.szakalova@portoreal.sk




