489 900 €

+DPH

Kraj: Trnavsky kraj
Okres: Dunajska Streda
Obec: Samorin
Ulica: Gazdovsky rad
Druh: Domy
Typ domu: Rodinny dom

Typ: Predaj
Uzitkovd plocha:

PODROBNE INFORMACIE

Status: aktivne Typ vybavy: Ciastoc¢ne vybaveny
Vastictw: e P
Typzeme: rovina  Verejné vonkajsie ano
Teritérium: Intravilén  parkovanie:
Uzitkové plocha: 480 m>  Rok poslednej 2003
Zastavand plocha: ~ 239m’  rekonstrukcie:
Podlahové plocha: ~ 480m’  Rokkolauddcie: 2003
o PR sbvodng stav Po/c“et poscho E"' od e
Typ budovy: tehla e
............................................................................................... Celkova plocha: 480

RS s .

POPIS NEHNUTELNOSTI

Realitna kancelaria PORTO REAL GROUP vam ponuka na predaj trojpodlaznu budovu situovanu
v Uplnom centre Samorina, na ulici Gazdovsky rad. UZitkovd plocha je 480 m2 a je rozloZend na dvoch
nadzemnych a jednom podzemnom podlazi. Budova ma 2 samostatné vchody, 2 plynové kotle
a momentalne je z vacsej casti prenajata. V roku 2003 bola zrekonstruovana. Na 1.nadzemnom
podlaZi je restaurdcia s prislusenstvom, technicka miestnost, recepcia, konferencna miestnost a sklad.
Na 2.podlazi je pat dvojlézkovych izieb, pricom kaZda disponuje viastnou kupelfiou so sprchovacim
kitom a toaletou a jeden Stvorlbézkovy apartman taktiez s viastnou kupelfiou s vanou a toaletou. Do
suterénu sa da dostat schodmi, ktoré su hned napravo pri hlavhom vchode a momentalne je tam
kniznica a skladovy priestor, ale da sa zrekonstruovat a vyuZivat aj ako herfia, alebo vinna pivnica.



Dalsi samostatny 2izbovy byt s vymerou 75 m2 a velkoformétovymi oknami ma svoj vlastny vchod
zboku budovy. Ma priestrannu obyvacku s kuchynskym kttom zariadenym linkou so spotrebic¢mi,
neprechodnu spalriu, chodbu a vacsiu kipelfiu s variou a toaletou. Na chodbe oproti je k bytu aj mensi
skladovy priestor. Vykurovanie a ohrev vody je zabezpecené cez samostatny plynovy kotol. Budova je
vhodna na rekonstrukciu podla viastnych predstav. Ma vynikajuci investicny potencial, nakolko pri
plnej obsadenosti generuje vynosnost 7,5-7,8%. Vdaka svojej vybornej polohe pontka mozZnost
vyuZitia ako kombinované ubytovacie zariadenie s reStaurdciou, penzidén, ubytovia, sidlo firmy,
obchodné priestory, byty a iné. TaktieZ je mozné ho vyuZit na byvanie ako rodinny dom v kombindcii s
podnikatelskou cinnostou. K cene bude pripocitana DPH. UPI posleme na vyZiadanie do mailu.

BUDOVA

3 podlazna - 480 m2
pozemok - 239 m2
zastavana plocha - 239 m2

VYHODY

- absolutne centrum Samorina

- vynikajlci inveticny potencial - ROI -7,5-7,8%

- vhodné aj na rekonstrukciu podla vlastnych predstav

- moZnost vyuZitia ako kombinované ubytovacie zariadenie s restauraciou, penzién, ubytovnia, sidlo
firmy, obchodné priestory, byty

- 2 samostatné vchody

- moznost odpoctu DPH

- vyborna dostupnost do Bratislavy a aj na iné smery

- bezkonkurencna obcianska vybavenost - vacsina zaujmovych bodov je v pesej vzdialenosti
- siroké moznosti volnocasovych aktivit

LOKALITA

Samorin je mesto na juznom Slovensku leZiace v okrese Dunajskd Streda v Trnavskom kraji. LeZi
25 km juhovychodne od Bratislavy, 26 km zapadne od Dunajskej Stredy a 25 km juZne od Senca. V
severozapadnej Casti mesta je lesopark Pomlé. Lokalita poskytuje komfort primestského byvania a
zaroven atmosféru moderného vidieka. Je to idedlne miesto pre nadstandardny a pritom kludny,
rodinny Zivot v blizkosti Bratislavy. Ma vynikajuce napojenie na cestnu infrastrukturu s viacerymi
spojnicami smerom na hlavné mesto. Vybudovanie nového obchvatu vyrazne zrychlilo a zjednodusilo
dopravné napojenie do Bratislavy, ale aj do inych miest. Nachadzaju sa tu rozsirené moznosti pre
oddych a kompletna obcianska vybavenost. K dispozicii su obchody s potravinami, supermarkety,
posta, zdravotné strediska, benzinové pumpy, skblky, skoly medzi inymi aj prominentna skola QSI,
hotelovd akadémia, novovzniknutd medzindrodna lodna akadémia River Academy Danube, dalej
kostoly, restaurdcie Ci kaviarne. Medzi najznamejsie atrakcie patria areal X-Bionic, hotel Kormoran,
restauracia /6 bastya csarda a mnohé iné. V blizkosti sa nachadzaju supermarkety LIDL, Kaufland
Billa, pekarne, ako aj novovybudované obchodné centra. V blizkosti tiez Dunajska hradza a areal
vodnych Sportov.

Rada vas privitam na obhliadke

Kontakt: Xénia Szakalova, RSc. - certifikovany maklér a realitny konzultant
Mobil: 0903 203 424
Cena: 489.900,-Eur. K cene bude pripocitand DPH

NasSa realitna kancelaria poskytuje kompletny pravny a poradensky servis, zabezpeclenie znalca,
priprava zmliv a dokladov na katastralny trad, Ghrada notarskych poplatkov a poplatkov na kataster,
sluzby finan¢ného poradcu



Upozornenie: text a fotografie pouzité v tomto inzerate podliehaju ochrane podla autorského prava a
nesmu byt kopirované, rozmnozované a Sirené v celku alebo po Castiach bez predchadzajiceho
pisomného sthlasu zadavatela inzeratu.

REALITNY MAKLER

Maklér : Xénia Szakalova, RSc.
Telefon : 0903 203 424
E-mail: xenia.szakalova@portoreal.sk




