lizb byt s priestrannou logiou s krasnym vyhladom vhodny na
rekonstrukciu

159 900 €

Kraj: Bratislavsky kraj
Okres: Bratislava IV
Obec: Bratislava-Dubravka
Ulica: Luda Zubka
Druh: Byty
Typ bytu: 1-izbovy byt
Typ: Predaj

Uzitkova plocha:

PODROBNE INFORMACIE

Statys: aktivne  Vytah: ano
Viastnictvo: osobné  Pocet poschodi od 9
UZitkova plocha: 38.13m*  prizemia vyssie:
Stav. pévodny stav ~ Pozicia: vyssie poschodie
Pocetizieb: 1  Poschodie: 2
Typ budovy: panelovd stavba  Celkové plocha: 38.13 m’
Typ vybavy: Ciastocne vybaveny ~ Plochaloggie: 7.32m’
Loggia: gno  Pocetlogiic 1
Pivnica: ~ déno  Pwnicaplocha: 142m’
Verejné vonkajsie ano Pocet pivnic: 1

parkovanie:

POPIS NEHNUTELNOSTI

Realitna kancelaria PORTO REAL GROUP vam ponuka na predaj 1-izbovy byt s velkou loggiou s
krasnym vyhladom do zelene vo vyhladdavanej mestskej Casti Bratislava - Dubravka na ulici Luda
Zubka. Je situovany na 4/9 poschodi Ciastocne zrekonstruovaného a zatepleného bytového domu so
zmodernizovanym vytahom. V ramci rekonstrukcie bytového domu boli vymenené aj stupacky. Byt je
v pévodnom stave, Interiér je Cerstvo vymalovany na bielo, plastové okna disponuju s izolacnym
dvojsklom a interiérovymi hlinikovymi Zaltziami. Byt pontka idedlnu prileZitost na rekonstrukciu podla
vlastnych predstav. Ma dobré dispozi¢né rieSenie, z chodby je vstup do samostatnej toalety, kupelne,
ktora je vybavena variou a do izby s vymerou 17,29 m2, ktord ma vybornu svetelnost a za oknom



krasnu panoramu dospelej vegetacie vdaka priestrannej loggii (7,32 m2). Z izby je prechod do
oddelenej kuchyne, ktora je vybavena starsou kuchynskou linkou s digestorom a plynovym sporakom
s elektrickou teplovzdusnou rurou. K bytu prislticha aj pivnica, ktora sa nachadza v suteréne bytového
domu. Benefitom je aj bezproblémové parkovanie pred domom bez parkovacej politiky. Bytovy dom
disponuje dvoma samostatnymi vchodmi, z ktorych kazdy poskytuje priamy pristup do prostredia
obklopeného mnozstvom zelene, pricom pri jednom z vchodov sa nachadza aj parkovisko. Velkou
vyhodou je jeho vyborna poloha, vdaka ktorej st vSetky strategické miesta velmi lahko dostupné, Ci
uZ autom, alebo MHD. Lokalita ponuka pohodiné mestské byvanie s kompletnou obcianskou
vybavenostou v blizkom okoli, ako aj dostatok zelene a blizkost lesného prostredia. V pesej
dostupnosti sa nachadzaju obchody, obchodné centrum, lekdren, zdravotnicke zariadenia, Skoly,
skoélky aj zastavky elektriCiek a autobusov. Vyhodou je tiez blizkost sportovisk, kupaliska Rosnicka a
zelene, ktoré poskytuju priestor na oddych a aktivne travenie volného casu.

Vsetky tieto atributy podcCiarkuju vynikajuci investicny potencial nehnutelnosti, kedze byty v tejto
lokalite sa tesSia stabilnému zaujmu zo strany najomcov. Je to idealny byt pre jednotlivcov, ale aj
mladé pary ako Startovaci byt ako aj pre aktivnych ludi, ktori preferuju mestské byvanie, ale zaroven
chcu mat aj priestor na sportové aktivity kedze lokalita ponuka moznosti turistiky, bicyklovania alebo
prechadzok.

BYT
1-izbovy byt
uzitkova plocha 30,81 m2 vratane pivnice (1,42 m2) + loggia o vymere 7,32 m2

DISPOZICNE RIESENIE BYTU

-vstupna chodba (3,57 m2)

-samostatné WC (0,92 m2)

-ktpelnia s variou a umyvadlom (2,63 m2)

-izba (17,29 m2)

-kuchyna (4,67 m2) so starsou kuchynskou linkou so spotrebi¢mi

VYHODY

-vyborna poloha s jednoduchou dostupnostou do centra, vynikajlca dostupnost autom aj
verejnou dopravou

-priestranna loggia s krasnym vyhladom

-velmi dobra svetelnost

-dobré dispozi¢né riesenie

-bezproblémové parkovanie pred domom

-vela zelene v okoli bytového domu

-rekonstrukcia podla viastnych predstav

-investi¢ny potencial

-bohaté moznosti Sportovych a réznych inych aktivit v blizkosti
-perfektna obcianska vybavenost

LOKALITA

Bytovy dom sa nachadza vo vybornej lokalite s jednoduchou dopravnou dostupnostou. Vdaka tejto
vybornej polohe je k dispozicii kompletna obcianska vybavenost a zastavky MHD na rézne smery st
vzdialené par minut chédzou od domu, Co je zarukou rychleho a komfortného cestovania do centra
historického mesta ako aj vsetkych casti Bratislavy, jednoduché napojenie je aj na dialnicu. V pesej
dostupnosti st obchodné centrad, supermarkety, sluzby, parky, restauracie, kaviarne a sportoviska.

V prezentacii bola pouZita vizualizacia



Radi vas privitame na obhliadke

Kontakt: Xénia Szakalova, RSc. - certifikovany maklér a realitny konzultant
Mobil: 0903 203 424
Cena: 159.900,- EUR

NasSa realitnd kanceldria poskytuje kompletny pravny a poradensky servis, zabezpecenie znalca,
pripravu zmliv a dokladov na katastralny urad, Ghradu notarskych poplatkov a poplatkov na kataster,
sluzby finan¢ného poradcu.

Upozornenie: text a fotografie pouzité v tomto inzerate podliehaju ochrane podla autorského prava a
nesmu byt kopirované, rozmnoZované a sirené vcelku alebo po castiach bez predchadzajiceho
pisomného sthlasu zadavatela inzeratu.

afh e

REALITNY MAKLER

Maklér : Xénia Szakalova, RSc.
Telefon : 0903 203 424
E-mail: xenia.szakalova@portoreal.sk




