NadStandardny zariadeny 2izb byt v prémiovej lokalite s velkou
terasou a parkovanim

320 000 €

Kraj: Bratislavsky kraj
Okres: Bratislava Il
Obec: Bratislava-RuZinov
Ulica: Pristavna
Druh: Byty
Typ bytu: 2-izbovy byt
Typ: Predaj

Uzitkova plocha:

PODROBNE INFORMACIE

Status: aktivne  Vytah: dno
Viastnictvo: osobné  Rok kolaudacie: 2025
Uzitkova plocha: 68.3m’  Poschodie: 5
Stav. . novostavba  Celkovdplocha: 683m
Pocetizieb: 2 Terasa plocha: 13.4 m’
Energeticky certifikt: A Pocetterds: 1
Typ budovy: tehla  Pocetgarézi: 2
Typ vybavy: kompletne vybaveny  Pivnica plocha: 2m
Terasa: no  pocetpivnic: 1
Garéz: ano  Vykurovanie - podlahové: ano
Sard”.. i L L

POPIS NEHNUTELNOSTI

Realitna kancelaria PORTO REAL GROUP vam exkluzivne ponuka na predaj krasny, kompletne
zariadeny 2-izbovy byt v novostavbe v rezidencnom projekte Pristavna 1. Tento nadstandardny byt,
ktory je situovany na 5.NP z 9 ma priestrannu terasu a k dispozicii su 2 garazové statia (nie su
podmienkou predaja). Jeho celkova vymera je 53 m2, disponuje pivnicnou kobkou na poschodi
o vymere 2 m2 (nie je podmienkou predaja) a priestrannou terasou s peknym vyhladom o vymere
13,40 m2. Je vybavena aj velkymi tieniacimi panelmi. Velkoformatové hlinikové okna s akustickym
izolacnym trojsklom poskytuju vynikajicu svetelnost, dostatok ticha a pekné vyhlady. Tento byt
s vybornou dispoziciou ma obyvacku prepojent s kuchyriou, ktora je zariadena kuchynskou linkou so



vsetkymi spotrebicmi na mieru, jedalenskym stolom so 4 stolickami, v obyvacke je sedacka a stolik
s televizorom. V chodbe a spalni su vstavané trojdielne skrine na mieru, ¢o poskytuje dostatok
ulozného priestoru. V spalni je k dispozicii manzelska postel's matracmi a nocné stoliky s lampami.
Kupelnia je zariadena variou, umyvadlom so skrinkou, podsvietenym zrkadlom, prackou a polickou,
toaleta je samostatna. Kurenie je podlahové, v kipelni je pridavny rebrikovy radiator a byt ma stropné
chladenie. Cely byt je velmi vkusne zariadeny novym nabytkom a pdsobi velmi prijemnym dojmom.
K celkovej bezpecnosti a komfortu byvania prispieva aj fakt, Ze v bytovom dome je na prizemi
k dispozicii recepcia. Polohou patri tento byt ku komplexnej forme mestského byvania, nakolko ide
o vyhladavanu a lukrativnu lokalitu, ktora ma vynikajlicu obcliansku vybavenost a do vacsiny
zaujmovych bodov sa dostanete pesi. V peSej dostupnosti sa nachadzaju obltiibené obchodné centra -
Nivy centrum a OC Eurovea, ktoré ponukaju velké mnozstvo obchodov, sluZieb, restauracii, kaviarni
a zabavy. Do centra mesta sa taktieZ dostanete pesi, alebo za par minut s MHD a lokalita ma vyborné
napojenie na dialnicné obchvaty. Tento byt je idealnou volbou pre ludi hladajicich praktické a
komfortné byvanie a je aj zaujimavou investicnou prileZitostou s mozZnostou nasledného prenajmu,
nakolko jeho vyborna strategicka poloha pontka vynikajlicu dostupnost do centra mesta, kompletnu
obciansku vybavenost a Siroké moznosti pracovného, spolocenského aj volnocasového vyZitia..

VYHODY

-krasny nadstandardny kompletne a nadc¢asovo zariadeny byt
-novostavba

-priestranna terasa so vstupom z obidvoch izieb

-vynikajlca svetelnost

-novy nabytok a kvalitné elektrospotrebice

-v pripade zaujmu pivnicna kobka na rovnakom poschodi ako je byt
-v pripade zaujmu k dispozicii az 2 garazové statia

-vyborna strategicka poloha vo vyhladavanej lokalite

-vyborna dostupnost aj pesi do vacsiny zaujmovych bodov, ale aj autom a verejnou dopravou
-rychle napojenie na dialhicny obchvat

-vynikajuca obcianska vybavenost

-vhodné aj ako investicny byt

DISPOZICNE RIESENIE BYTU

-vstupna chodba (7,90 m2)
-obyvacia izba + kuchyna (24,30 m2)
-spélna (16,00 m2)

-ktpelna (3,60 m2)

-WC (1,20 m2)

-terasa (13,40 m2)

LOKALITA
Atraktivna lokalita bratislavského Downtownu

Byt sa nachadza v jednej z najmodernejsich a najdynamickejsie sa rozvijajucich casti Bratislavy - v
atraktivnom Downtowne na Pristavnej ulici. Lokalita ponuka idealne spojenie komfortného mestského
byvania, modernej architektury a vybornej dostupnosti.

Velkym benefitom je blizkost Dunaja a nabrezia, ako aj rychle spojenie s historickym centrom mesta.
V bezprostrednom okoli sa nachadza mnozstvo moznosti na nakupy, gastronomiu, sluzby, sport a
volnocasové aktivity. V pesej dostupnosti sa nachddza OC Nivy, OC Eurovea, Ska Park. Vyborna je tiez
dostupnost na hlavné dopravné tepny a mestsky obchvat.

Downtown sa zaroven kontinudlne rozvija a prindsa nové rezidencné, administrativne a komercné



projekty, ¢im sa tato Cast Bratislavy stava vyhladdvanou adresou nielen na byvanie, ale aj z pohladu
investicie.

Pristavna ulica tak ponuka moderny mestsky Zivot s Dunajom na dosah a vSetkym podstatnym
komfortom v bezprostrednom okoli.

Rada vas privitam na obhliadke

Kontakt: Xénia Szakalova, RSc. - certifikovany maklér a realitny konzultant
Mobil: 0903 203 424
Cena: byt 320.000,- €; pivnicna kobka 5.000,- €; 1 garazové statie 38.000,- € (k dispozicii st 2 statia)

Nasa kanceldria poskytuje kompletny pravny a poradensky servis, sluzby financného poradcu ,
zabezpecenie znalca, priprava zmliv a dokladov na katastralny Grad, Ghrada notdrskych poplatkov
a poplatkov na kataster

Upozornenie: text a fotografie pouzité v tomto inzerate podliehaju ochrane podla autorského prava a
nesmu byt kopirované, rozmnoZované a sirené v celku alebo po castiach bez predchadzajiceho
pisomného suhlasu zadavatela inzeratu.

REALITNY MAKLER

Maklér : Xénia Szakalova, RSc.




Telefon : 0903 203 424
E-mail: xenia.szakalova@portoreal.sk




