Klimatizovany zariadeny 3 izb byt s loggiou, pivnicou a parkovanim
20 min.od BA v krasnej lokalite

239 000 €

+ 9.000,- Eur gardzové statie

Kraj: Bratislavsky kraj
Okres: Senec
Obec: Senec
Ulica: RuZova
Druh: Byty
Typ bytu: 3-izbovy byt
Typ: Predaj

Uzitkové plocha:

PODROBNE INFORMACIE

Status:  aktme  Rokkolauddcie: 2012
Vlastnlctvo osobne Pocetposchod/od 2
UZItkova plocha 79 29m prizemia vyssie:
Stav: ~ novostavba Poschodie: 1
Pocet:z:eb 3 Celkovaplocha 7929m
Typ budovy: fffﬁiﬁﬁiﬁﬁiﬁﬁiﬁﬁﬁfﬁf'”'””"”"””""‘ tehla  Plochaloggie:  624m’
Typ vybavy: kompletnevybaveny Pocet/og// 1
Loggia: dno  Ppocetgaraz: 1
Gard% . é&o Pochagarsze: 12m
Pivnica: ~ éno P’V”’CaP’OCha 3.29m’
wteh: . d&o  Ppocetpwric: 1

POPIS NEHNUTELNOSTI

Realitna kancelaria PORTO REAL GROUP vam ponuka na predaj moderny, klimatizovany, kompletne
zariadeny 3-izbovy byt v krasnej, kludnej lokalite v Senci na RuZovej ulici situovany na 1/2 poschodi s
vytahom. Nachadza sa vo vyhladdavanom projekte Senec gardens, ktory je obltibeny pre svoj vibe
~malého mestecka“ s jazierkom a krasnymi udrziavanymi zelenymi plochami a promenadami, kde
prevazuju rodinné domy a nizke bytové domy. Tehlovy bytovy dom bol dany do uZivania v roku 2012
a predstavuje vyssi standard byvania. Byt s vymerou 73,05 m2 ma vyborné dispozi¢né riesenie,
disponuje plastovymi oknami s izolacnym trojsklom s exteriérovymi hlinikovymi Zaluziami. Kurenie je
zabezpecené vlastnym vysokovyhrevnym plynovym kotlom, ktory bol pravidelne servisovany,



v kupelni je aj podlahové krenie a k dispozicii su 2 klimatizacné jednotky. Obyvacia izba je prepojena
s kuchyniou a vdaka velkoformatovym oknam poskytuje krasny vyhlad na jazierko a do upraveného
zeleného vnutrobloku. Je vybavena sedacou supravou, stolikmi, kobercom a televizorom a prechadza
sa z nej na priestrannt loggiu, ktora je zariadena exteriérovym nabytkom. Kuchyna je vybavena
kuchynskou linkou na mieru vratane vsetkych elektrospotrebic¢ov - sklokeramicka varna doska,
teplovzdusna rdra, mikrovinna rdra, digestor, umyvacka riadu a chladnicka s mraznickou, k dispozicii
je aj potravinova skrifia a jedélensky stél so 4 stoli¢kami. Dalsie 2 neprechodné izby su zariadené
postelami a vstavanymi skrinami. V kdpelni sa nachadza vana, umyvadlo, skrinka a toaleta.
Obrovskym bonusom je aj garaZové parkovacie miesto (+ 9.000,- Eur) a pivni¢na kobka, obidve
umiestnené na -1 podlazi bytového domu. Novy majitel’ rozhodne oceni, Ze byt je kompletne
zariadeny nabytkom vratane spotrebicov, disponuje dostatkom ulozného priestoru a je pripraveny
k okamzitému nastahovaniu bez potreby dalSich investicii. Lokalita ma velmi dobru dostupnost do
centra Senca, ktory ma vybornu obcliansku vybavenost. Supermarkety Billa, Lidla, Kaufland a Tesco,
ako aj a dalsie obchody, sluzby, restauracie a kaviarne su vzdialené cca 5 mintt autom. Nespornou
vyhodou je aj zastavka MHD (linka 620) v ramci aredlu, a to len cca 200 m od domu, ktord premava
do Bratislavy - priamy spoj na autobusovu stanicu Nivy, ale aj do centra Senca a k dispozicii je aj
vlakové spojenie. V Senci su k dispozicii 3 sikromné a 2 statne skélky, zakladné skoly, gymnazium
a stredna skola. Vdaka rychlemu napojeniu na dialhicny obchvat sa do Bratislavy dostanete za cca 20
minut. Toto byvanie je idedlnou volbou pre aktivnych jedincov, ako aj pre mladé rodiny s detmi, ktori
preferuju komfort primestského byvania a zaroven atmosféru moderného vidieka so vsetkymi jeho
benefitmi, nakolko lokalita ponuka aj Sportové aredly, ihriska, chill zény, komunitné priestory
a cyklotrasy v okoli, o je pridanou hodnotou oproti klasickym novostavbam pri Bratislave, kde su
vacsinou len parkoviska a bloky.

BYT
3-izbovy byt
uzitkova plocha 70 m2 + pivnicna kobka 3,29 m2 + loggia 6,24 m2 + garazové statie

VYHODY

-vyhodna cena

-pekny, kompletne zariadeny byt pripraveny na nastahovanie
-nadherna kludna a bezpecna lokalita s jazierkom a udrZiavanymi zelenymi plochami
-v byte zostavaju aj spotrebice

-klimatizacia

-hlinikové exteriérové Zaluzie na vsetkych oknach

-bez potreby dalsich investicii

-vyborna dispozicia

-dostatok prirodzeného svetla

-optimalne mesacné naklady

-bezpecnostné dvere

-pivni¢na kobka

-garazové parkovacie statie (+9.000,- Eur)

-dostatok ulozného priestoru

-vytah

-udrzZiavany a cisty bytovy dom

-detské ihrisko a skélka v areali

-dobra dostupnost pesi, ale aj autom a verejnou dopravou
-siroké moznosti sportovych aktivit

-rychle napojenie na dialhicny obchvat

-velmi dobra obcianska vybavenost v Senci



DISPOZICNE RIESENIE BYTU

-vstupna chodba so vstavanymi skrifiami kde je umiestneny aj kotol a pracka

-kupelnia s variou, umyvadlom, zrkadlom, skrinkou a toaletou

-neprechodna izba so vstavanymi skrinami, postelou, stolikom a televizorom

-neprechodna spalfia so vstavanymi skrifiami, manzelskou postelou a klimatizaciou

-kuchyna s kuchynskou linkou, vsetkymi spotrebicmi, potravinova skrifia a jedalensky stél so
stolickami

-obyvacia izba so sedackou, stolikom, kobercom, stojatou lampou, skrinkou, televizorom a
klimatizaciou

-loggia s exteriérovym nabytkom

LOKALITA

Mesto Senec na nachddza na juhozdapadnom Slovensku a je tuzko spaté s cestovnym ruchom. Prirodné
podmienky na rekreaciu su tu mimoriadne priaznivé. Mierne podnebie, tepld voda s priemerom 25°C,
slnecny svit vyse 2200 hodin za rok, bohaté mozZnosti vodnych sportov, rybolovu, stravovania a
dalsich sluzieb priamo v areali SIne¢nych jazier, robia mesto vyhladavanym turistickym strediskom
celoslovenského i stredoeurépskeho vyznamu. Areal Sinecnych jazier ohranicuje Senec z vychodu.
Deli sa na dve zdkladné casti: Sever a Juh. Rozsah vodnej plochy je vyse 100 ha, dlzka 2200 m,
priemerna Sirka 400 m. Vodna plocha pozostdava z pévodne piatich bagrovisk, ktoré sa postupne
prepojili. V areali Sinecnych jazier sa nachadzaju hotely, bungalovy aj stanovy tabor, detské ihriska
s pieskoviskami, smyklavkami a hojdackami, v blizkosti je letné kino. V ramci hotelovych komplexov
je mozné zahrat si tenis, squash, bowling, biliard, minigolf, stolny tenis, k dispozicii su v ponuke aj
masaze, bazény, sauny a posilriovne.

V bezprostrednej blizkosti arealu sa nachddza aj AQUAPARK s velkym plaveckym bazénom, toboganmi
a wellnessom, ktory poskytuje vodné dobrodruzstva pocas celého roku.

K dispozicii su zelené plochy a parky. Lokalita ponuka Siroké moznosti relaxu a priestor na Sport,
nakolko ma vybudované cyklotrasy, vnutrobloky a miesta na prechadzky v prirode. Centrum mesta
ma velmi dobrt obciansku vybavenost a Bratislava je velmi lahko dostupnd cez dialni¢né napojenie.

Rada vas privitam na obhliadke

Kontakt: Xénia Szakalova, RSc. - certifikovany maklér a realitny konzultant
Mobil: 0903 203 424
Cena: 239.000,- € + 9.000,- € garazové statie

Nasa realitna kancelaria poskytuje kompletny pravny a poradensky servis, zabezpecenie znalca,
pripravu zmliv a dokladov na katastralny drad, Ghradu notarskych poplatkov a poplatkov na kataster,
sluzby financného poradcu.

Upozornenie: text a fotografie pouzité v tomto inzerate podliehaju ochrane podla autorského prava a
nesmu byt kopirované, rozmnozované a Sirené v celku alebo po Castiach bez predchadzajiceho
pisomného sthlasu zadavatela inzeratu.



REALITNY MAKLER

Maklér :
Telefon :
E-mail:

Xénia Szakalova, RSc.
0903 203 424
xenia.szakalova@portoreal.sk




