Vlastmctvo N 'osobne
Plocha pozemku 767 m
Typ zeme: rov:na
Uzitkové plocha 186 m
Zastavana plocha 125
Stav o c:astocne prerobeny
Pocet izieb: .
Energetlcky cert/ﬁkat S B
Typ budovy: te"’a
Typvybavy:  kompletne vybaveny
Balkén: . éno

POPIS NEHNUTELNOSTI

Kraj: Trnavsky kraj

Okres: Dunajska Streda
Obec: Kvetoslavov
Ulica: Astrova
Druh: Domy
Typ domu: Rodinny dom
Typ: Predaj

Uzitkové plocha:

PODROBNE INFORMACIE

Tergsa:  éno
Gardz: ... @no
Rok kolauddcie: 2009
Pocet poschodl od 2
prizemia vyssie:

Celkova plocha: 216 m
Plocha balkéna: 87m
Pocetbalkonov: 1
Terasa plocha 30m
Pocetterss: 1
Pocetgarszi 1

Plocha gardze: — 20m

Realitna kancelaria PORTO REAL GROUP vam ponuka na predaj krdsny samostatne stojaci
dvojpodlazny 4izbovy rodinny dom s bazénom vo vyhladavanej kludnej lokalite v Kvetoslavove na
Astrovej ulici. Rozprestiera sa na takmer 8-arovom pozemku s nadhernou udrziavanou zahradou,
ktora spolu s domom v elegantnom toskanskom style vytvara jedinecnu atmosféru pokoja, harmédnie

a stredomorského sarmu.

Dom ma celkovu vymeru 186 m2 a je démyselne rozdeleny na dennt a nocnu cast. Bol skolaudovany
v roku 2009, ma vyborné dispozicné riesenie a preddva sa kompletne zariadeny nabytkom z masivu (
palisandru ) v jednotnom esteticky pésobivom Style. . Prvému podlaziu dominuje priestranna obyvacia




miestnost prepojena s kuchyriou a jedalriou, ktord vdaka velkoformatovym oknam ponuka nadherné
pohlady do zahrady. V chladnejsich mesiacoch prispieva k romantickej atmosfére aj krb na pevné
palivo, ktory je obloZzeny kachlickami s motivom majoliky, o este viac podciarkuje stredomorsky
charakter domu. Kuchyna je vybavena kuchynskou linkou na mieru so vsetkymi spotrebic¢mi.

Na tomto podlazi sa nachadza este vstupna chodba s kvalitnou drevenou vstavanou skrifiou, kupelha
so sprchovacim kitom a toaletou, technicka miestnost s prechodom do zahrady a miestnost (pévodne
garaz), ktora momentalne sluzi ako odkladaci priestor. Na vrchné podlazie vedu pohodiné schody,
ktoré zabezpecuju komfortny pristup do troch neprechodnych spalini, z ktorych dve maju vstup na
balkén, ktory ponuka ocarujuci vyhlad do zahrady. Jedna z izieb disponuje aj walk-in Satnikom.
Rovnako sa tu nachadza aj kupeliia s variou a sprchovacim kutom a samostatna toaleta. Dominantou
tohto podlazia je pdsobiva presvetlena a vzdusna galéria, ktora priestoru dodava vynimocny
charakter a eleganciu, momentalne sluziaca aj ako pracovna. Drevené tramy a dvojica stresnych
okien jej dodavaju este vacsie caro. Technicky ide o kvalitnu stavbu, na vystavbu ktorej boli pouZité
tehly Wienerberger porotherm 380 mm, zateplenie polystyrénom a strecha je pultova so skridlami
Bramac. V dome boli pouZzité nadstandardné materidly, dlazba bola dovezend zo Spanielska a v
spalnach na poschodi su drevené parkety. Kurenie na 1.podlazi je teplovodné podlahové,
zabezpecené vysokovyhrevnym plynovym kotlom Protherm Panther condens, ktory bol instalovany
pred 3 rokmi a je pravidelne servisovany. Na vrchnom poschodi je kirenie zabezpecené radiatormi,
klimatizacné jednotky su v kazdej izbe. Kvalitné drevené eurookna su vybavené stylovymi
interiérovymi drevenymi Zaluziami a sietkami proti hmyzu. Novy majitel rozhodne oceni velmi
réznorodu nadhernt udrziavanu slnecnt zahradu s dospelou vegetaciou, travnikom s automatickou
zavlahou a murovanym osvetlenym bazénom s protiprudom. Tuto dokonalt odzu pokoja dotvaraju
oddychové zény s lavickami a terasa vybavena exteriérovym nabytkom a vonkajsim krbom.
Priestranna zahrada je skutocCne vizudlne velmi podmaniva z kazdého uhla a pésobi ako dokonale
komponovany prirodny celok. Je vybavena aj zahradnym domcekom, ktory slizi hlavne na odkladanie
naradia. V dome je dostatok ulozného priestoru aj vdaka poch6dznemu podkroviu. K dispozicii st
vsetky inZinierske siete, na pozemku su dva zdroje pitnej vody. Je na rhom vlastna vrtana studna aj
voda dovedena z blizkeho vodovodu a opticky kabel je od Telekomu. Benefitom je aj pristresok pre
auto nachadzajlci sa na lavej strane domu. Cely tento spevneny priestor pontka statie pre viac aut..
Lokalita je aj strategicky velmi dobrd, nakolko autom sa do BA vdaka blizkosti dialnicného obchvatu
dostanete do 20 minut a do Samorina za 6 minut. Vyborng dopravné dostupnost je zabezpecena aj
Zeleznicnou zastavkou vzdialenou priblizne 1 km od domu, ktora je sucastou integrovaného
dopravného systému IDS BK. Pravidelné viakové spojenie smer Bratislava (linky S70/R70) s intervalmi
uz od cca 15 minut v Spicke predstavuje rychlu a komfortnu alternativu k dochadzaniu autom.
Zastdvka je pohodine dostupna autom, bicyklom alebo prijemnou prechddzkou, ¢o poskytuje
flexibilitu kaZzdodenného dochddzania bez zavislosti od individudinej dopravy.

VSetky tieto aspekty predurcuju tento skvely dom ako idedlne byvanie pre rodiny, alebo pre aktivnych
ludi, ktori preferuji komfort primestského byvania a zaroven atmosféru moderného vidieka so
vsetkymi jeho benefitmi.

DOM

4 izbovy dvojpodlazny dom

UZitkovd plocha domu 157 m2 + 20 m2 gardZ + 30 m2 terasa + pochddzne podkrovie
balkén 8,7 m2

Pristresok pre auto 20 m2

Zahradny domcek 7 m2

Bazén 3 x 6 m, hibka 1,3 m

Pozemok 767 m2

ZP 125 m2

DISPOZICNE RIESENIE DOMU



Dom je vyborne dispozicne rieseny a démyselne rozdeleny na dennt a nocnt cCast a komunikuje s
exteriérom
DENNA CAST (prizemie):
-okna st na kazdu svetovu stranu (okrem severnej)
-vstupna chodba so vstavanou skrinou
-priestranna obyvacka s krbom a velkoformatovym oknom s HS portalom spojena s kuchyriou
vybavenou kuchynskou linkou na mieru so vstavanymi spotrebicmi a jedalrou
s vystupom do zahrady (56,1 m2)
-kupelfia so sprchovacim kutom a toaletou
-technicka miestnost
-garaz
NOCNA CAST (poschodie):
-schody
-galéria
-nepriechodna spalna s walk-in satnikom
-2x nepriechodna spalna s prepojenym balkénom
-kupelhia s variou, sprchovacim kutom, umyvadlom a bidetom
-samostatna toaleta
-vstup do podkrovia

VYHODY

-novy majitel'rozhodne oceni, Zze dom sa predava zariadeny a necakaju ho uz Ziadne dalsie vydavky,
staci sa len nastahovat

-dalsou nespornou vyhodou je nddherna zahradou s bazénom, sluziacou majitelom na relax, ktora je
slnecna a velmi vkusne upravena okrasnymi drevinami s dérazom na nenaroc¢nu udrzbu. Travnik je
udrZiavany, ma automatické zavlaZzovanie napojené na studnu

-dostatok ulozného priestoru

-dom sa nachadza vo velmi peknej a kludnej lokalite

-dostatok sukromia

-velmi dobra svetelnost, velkoformatové okno v obyvacke poskytuje uzasny vyhlad do zahrady

plnej zelene

-klimatizacia takmer vo vsetkych miestnostiach

-kuchynska linka na mieru so vstavanymi spotrebi¢mi

-predpriprava na alarm

-priestranny samostatne stojaci dom s velkym pozemkom

-prijemna komunita susedov

-vynikajuca dostupnost do BA, aj na iné smery

-siroké moznosti sportovych aktivit v lokalite aj okoli pre aktivnych jedincov

LOKALITA

Kvetoslavov sa nachddza v miernom pdsme, v rastlinnom pdsme Zitného ostrova cca 15 km od
Bratislavy a 5 km od mesta Samorin. Z hladiska Uzemnosprdvneho ¢lenenia patri obec Kvetoslavov do
okresu Dunajska Streda (DS). Lokalita poskytuje komfort primestského byvania a zaroven atmosféru
moderného vidieka. Je to idedlne miesto pre nadStandardny a pritom kludny, rodinny Zivot v blizkosti
Bratislavy. Ma vynikajluce napojenie na cestnu infrastruktiru s viacerymi spojnicami smerom na
hlavné mesto. Zakladné obcianske sluzby, zdravotna starostlivost a vzdelanie je dostupné priamo v
obci. Nachadzaju sa tu rozsirené moznosti pre oddych a vsetka obCianska vybavenost, st tu obchody
s potravinami, posta, zdravotné stredisko, benzinové pumpy, Skélky, skoly, restauracie Ci
kaviarne. Vybudovanie nového obchvatu vyrazne zrychlilo a zjednodusilo dopravné napojenie do
Bratislavy.



V pripade seriézneho zdujmu o tuto exkluzivnu ponuku vam rada urobim obhliadku

If you are seriously interested in this exclusive house just feel free to contact me for a visit

Se siete interessati in questa bellissima casa non esitate di contattarmi per la visita

Kontaktieren Sie mich fur die Hausumschau, wenn Sie ernstvoll in diesem wunderschénen Haus
interessiert sind,

Kontakt: Xénia Szakalova, RSc. - certifikovany maklér a realitny konzultant
Mobil: 0903 203 424
Cena: 438.000,- Eur

Nasa realitna kancelaria poskytuje kompletny pravny a poradensky servis, zabezpecenie znalca,
priprava zmliv a dokladov na katastralny urad, Ghrada notdrskych poplatkov a poplatkov na kataster,
sluzby finan¢ného poradcu

Upozornenie: text a fotografie pouzité v tomto inzerate podliehaju ochrane podla autorského préva a
nesmu byt kopirované, rozmnozované a Sirené v celku alebo po Castiach bez predchadzajiceho
pisomného suhlasu zadavatela inzeratu.

REALITNY MAKLER

Maklér : Xénia Szakalova, RSc.




Telefon : 0903 203 424
E-mail: xenia.szakalova@portoreal.sk




