=REZERVOVANE=Rodinny dom na kompletnd rekonstrukciu -
vyborna lokalita Vajnory

Kraj: Bratislavsky kraj
Okres: Bratislava lll
Obec: Bratislava-Vajnory
Ulica: Pri starom letisku
Druh: Domy
Typ domu: Rodinny dom
Typ: Predaj
Uzitkové plocha:

PODROBNE INFORMACIE

Status:  aktvne  Pivnica: S o
Vlastnictvo: S osobne Verejne vonkaJSIe ano
Plocha pozemku: 394m’  parkovanie:
Typzeme rovma Rokkolaudaae 1920
fetérom:  Intaviln Pocetposchodlod !
Uzitkova plocha: 213.32m*  prizemiavy$ie:
Zastavanaplocha 173 m? Celkova plocha: 21332’”2
Stav: POVOdn)’StaV Pivnica plocha: 4032'"2

Pocet pivnic: .~ 1

POPIS NEHNUTELNOSTI

Realitna kancelaria PORTO REAL GROUP Vam pontka na predaj rodinny dom v pévodnom stave na
peknom 4 arovom pozemku vo vynikajucej lokalite v Bratislave - v mestskej Casti Vajnory, ktord ma
vybornu dostupnost do centra mesta. Nehnutelnost je urcena ¢i uZz na kompletnu rekonstrukciu podla
individudlneho projektu, alebo modernizaciu a prestavbu, ako aj na investicny zamer. Momentalne su
steny vycistené na uroven muriva. Tento stav vsak predstavuje idedlnu prilezitost pre nového majitela
vytvorit si byvanie presne podla viastnych predstav bez nutnosti kompromisov.

Ide o rozny tehlovy jednopodlazny dom z roku 1920 s celkovou plochou 213,32 m2 zasadeny do
krasnej lokality s rodinnymi domami, ¢o z neho robi idedlnu prilezitost pre ludi, ktory si potrpia na
kvalitu byvania. Dom je Ciastocne podpivnic¢eny a k dispozicii je aj pInohodnotné podkrovie nad celym
1.NP, ktoré je mozné taktiez zobytnit. Dispozic¢ne pozostava z kuchyne, 2 izieb, chodby, kupelne



s vanou, umyvadlom a WC, skladovy priestor, komora-spajza, v zadnej casti miestnost s udiarriou
a vychodom na dvor. V zadnom trakte je garaz s dielfiou s montdZnou jamou so samostatnym
vstupom - vjazdom z dvora. Do suterénu je samostatny vchod z dvora po schodoch, kde sa nachadza
vinna pivnica s oddelenou castou deliacimi prieckami. Strecha je sedlova s novou streSnou krytinou
Bramac. Krasny a slnecny pozemok dokopy o vymere takmer 4 are otvara moznost dobudovania
zahrady, oddychovej zony alebo dalsich uprav podla potrieb budiceho majitela. Na pozemku su
vsetky inZinierske siete - elektrina, plyn, mestska kanalizacia a voda. Parkovanie je moZné na
pozemku, ako aj pred domom, alebo na ulici. Novy majitel'rozhodne oceni, Ze dana lokalita poskytuje
klud a ticho, ako aj vybornu strategickti polohu, lahko dostupnu do centra Bratislavy, ako aj na hlavné
dopravné tahy a dialnicny obchvat. Disponuje vybornou obcianskou vybavenostou, ktora zvysuje
atraktivitu prostredia. Doslova par krokov od domu su potraviny, posta, zastavka MHD a v pesej
dostupnosti sa nachadzaju zakladna skola (8 min.pesi), skélka (10 min.pesi), OC Vajnoria (8 min.pesi),
ktord je vybavena supermarketom Tesco, potrebami pre domdacnost Kinekus, kaviarfiami,
restauraciami, lekarriou, drogériou, Cistiarriou a obchodmi s réznym tovarom a sluzbami. Prave
kombindcia vyhladadvanej lokality Vajnory a mozZnosti kompletnej rekonstrukcie robi z tejto
nehnutelnosti idealnu prilezitost vytvorit si byvanie v pokojnej Casti Bratislavy presne podla viastnych
predstav. UPI je k dispozicii k nahliadnutiu na vyZiadanie.

DOM
uzitkova plocha 173 m2 + 40,32 m2 suterén s pivnicou + podkrovie cca 170 m2
pozemok evidovany ako ,,Zastavana plocha a nadvorie” o vymere 394 m2 v intravildne

VYHODY

-rozny dom na peknom pozemku situovany vo vynikajucej lokalite

-moznost rekonstrukcie podla viastnych predstav

-priestor na vybudovanie priestranného rodinného domu so zahradou

-vyhladavana a pokojna lokalita

-kompletna obcianska vybavenost v bezprostrednej blizkosti

-vyborna poloha s rychlou dostupnostou do BA a aj na iné smery, vyborna dostupnost aj
verejnou dopravou

-siroké moznosti Sportovych aktivit v lokalite aj okoli

-blizkost prirody

Preco byvat vo Vajnoroch?

Mestska cast Bratislava - Vajnory patri medzi specifické lokality hlavného mesta - ponuka jedinecné
spojenie pokojného vidieckeho Zivota s vyhodami mesta. Nachadza sa na severovychodnom okraji
Bratislavy, v blizkosti prirody, no zaroveri s dobrym napojenim na centrum aj dialnicny obchvat. Je to
mensia mestska Cast s priblizne 6 000 obyvatelmi, ¢o znamena menej ruchu, menej hluku a viac
priestoru na pokojné byvanie, ¢o z nej robi

idealne byvanie pre rodiny alebo ludi, ktori nechcu byvat na sidlisku.

LeZi pri Gpéti Malych Karpat a v blizkosti prirodnej rezervécie Sur, ¢im poskytuje turistiku, cyklistiku a
prechddzky doslova ,,za rohom*“ a k dispozicii st aj Vajnorské jazerd, ktoré su obltibenym miesto na
ktupanie a relax. Centrum mesta je dostupné cca za 15-20 min autom (mimo Spicky) a tym padom je
tato lokalita idedlna na byvanie aj pre ludi, ktori pracuju v Bratislave, ale nechct v nej ,Zit naplno®.
Lokalita ma potencial rastu hodnoty, nakolko sa

okrajové mestské casti Bratislavy dlhodobo rozvijaju a zhodnocuju. Z toho vyplyva, Ze kipa starSieho
domu znamena moznost vyrazného ndrastu hodnoty po rekonstrukcii.

Vajnory si zachovali tradicny raz, histériu aj komunitu (vindrska oblast, pamiatkova zéna), ¢o im
dodava atmosféru, ktoru v inych Castiach Bratislavy nendjdete.



V pripade seriézneho zaujmu o tato ponuku vam rada urobim obhliadku

If you are seriously interested in this offer just feel free to contact me for a visit

Se siete interessati in questa offerta non esitate di contattarmi per la visita

Kontaktieren Sie mich fur die Umschau, wenn Sie ernstvoll in diesem Angebot interessiert sind

Kontakt: Xénia Szakalova, RSc. - certifikovany maklér a realitny konzultant
Mobil: 0903 203 424

Cena: 295.000,- EUR

NasSa realitnd kanceldria poskytuje kompletny pravny a poradensky servis, zabezpecenie znalca,
pripravu zmliv a dokladov na katastralny urad, Ghradu notarskych poplatkov a poplatkov na kataster,
sluzby finan¢ného poradcu.

Upozornenie: text a fotografie pouzité v tomto inzerate podliehaju ochrane podla autorského prava a
nesmu byt kopirované, rozmnozované a sirené vcelku alebo po Castiach bez predchadzajiceho
pisomného suhlasu zadavatela inzeratu.
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Maklér : Xénia Szakalova, RSc.
Telefon : 0903 203 424
E-mail: xenia.szakalova@portoreal.sk




