Prémiovy stavebny pozemok s nadhernou prirodnou scenériou v
lukrativnej lokalite

Kraj: Bratislavsky kraj
Okres: Pezinok
Obec: Limbach
Ulica: Sadova
Druh: Pozemky
Typ pozemku: Pozemok pre rodinné

domy
Typ: Predaj
Uzitkova plocha:

PODROBNE INFORMACIE

Status: aktivne Plocha pozemku: 2892 m’
Vlastnictvo: osobné Celkové plocha: 2892 m’

POPIS NEHNUTELNOSTI

Realitna kanceldaria PORTO REAL GROUP Vam ponuka na predaj nadherny stavebny pozemok
dostupny z asfaltovej pristupovej komunikacie s rozlohou 2.892 m2 v krasnej tichej a lukrativnej
lokalite v Limbachu na Sadovej ulici. Ide o skutocne prestiznu lokalitu, ktora je charakteristicka
nadstandarndymi rodinnymi domami, prémiovymi rezidenciami a nadhernou prirodou. Exkluzivnym
prvkom pozemku je Cisty potok tvoriaci prirodzent hranicu a zabezpecujuci maximalny kontakt
s prirodou, ¢o doddva miestu jedinecnu atmosféru. Fakt, Ze ide o posledny pozemok pri vstupe do
"Slnecného udolia" a jeho pozicia na okraji lesa robia z neho vynimocné miesto pre tych, ktori hladaju
sukromie, pokoj a kontakt s prirodou. Podla Gzemného rozhodnutia predmetné pozemky tvoria stcast
requlacnej zény U13:

-FUNKCNE VYUZITIE:
trvalé byvanie: v nizkopodlaznej rodinnej zastavbe nadstandardného charakteru

obcianska vybavenost vylucne ako sucast obytnych objektov:
- zdravotnictvo: rehabilitacné a lekarske sluzby
- verejné ubytovanie: malokapacitné penziony a apartmany (vhodné aj na dom pre seniorov)



- pracoviska ako stcast obytnych objektov: ateliéry a administrativne kancelarie
-INTERVENCNE ZASAHY:
nova vystavba

lll.  Intenzita zastavby

- minimalna vymera stavebnej parcely 1.200 m2
- maximalna zastavana plocha parcely 20%
- maximalny pocet nadzemnych podlazi vratane podkrovia 2

IV. Urbanisticka Struktura
- Zzastavba solitérov

-DRUH POZEMKU:

trvaly trdvny porast - parcela registra ,,C“ s vymerou 2.614 m2
trvaly travny porast - parcela registra ,,E“ s vymerou 278 m2

Vsetky inZinierske siete su pri pozemku, pristupné z mestskej komunikacie. Vodna pripojka sa
nachddza na pozemku, elektrina, plyn a kanalizacia su dostupné pri pozemku. Momentalne su na
pozemku néletové stromy. Vybornd dostupnost do Bratislavy po obchvate D1/D4. UPI je
k nahliadnutiu na vyZiadanie.

-LOKALITA:

Limbach je jednou z najvyhladdvanejsich obci na byvanie v blizkosti Bratislavy. Nachddza sa len 20
minut od hlavného mesta, ponuka vsak pokoj vidieckeho Zivota, vyborné restauracie, vinarstva,
turistiku a bezpecné a kludné prostredie s nizkou kriminalitou, ¢o zarucuje jej obyvatelom vysoku
kvalitu Zivota.

Vynika prirodnym prostredim - v blizkosti su Malé Karpaty, vinohrady, turistické a cyklistické
trasy. Obec disponuje kompletnou obcianskou vybavenostou: skoly, skblky, obchody, restauracie,
kaviarne, $portoviska. Lokalita spifia vsetky vyhody moderného byvania s vybornou dostupnostou
obcianskej vybavenosti a skvelymi moznostami pre volnocasové vyZitie. Je to idedlne miesto pre
nadstandardny a pritom kludny, rodinny Zivot v blizkosti Bratislavy. Ma vynikajtce a rychle napojenie
na cestnu infrastrukturu s viacerymi spojnicami smerom na hlavné mesto.

Rada Vas privitam na obhliadke

Kontakt: Xénia Szakalova, RSc. - certifikovany maklér a realitny konzultant
Mobil: 0903 203 424
Cena: 200,- Eur /m2

Nasa kancelaria poskytuje kompletny pravny a poradensky servis, zabezpecenie znalca, priprava
zmluv a dokladov na katastralny Urad, Ghrada notdrskych poplatkov a poplatkov na kataster, sluzby
finan¢ného poradcu

Upozornenie: text a fotografie pouZité v tomto inzerate podliehaji ochrane podla autorského prava a
nesmu byt kopirované, rozmnoZované a sirené v celku alebo po castiach bez predchadzajiceho
pisomného suhlasu zadavatela inzeratu.



REALITNY MAKLER

Maklér :
Telefon :
E-mail:

Xénia Szakalova, RSc.
0903 203 424
xenia.szakalova@portoreal.sk




