338 000 €

Kraj: Trnavsky kraj
Okres: Dunajska Streda
Obec: Kvetoslavov
Ulica: Sedmokrdskova
Druh: Domy
Typ domu: Rodinny dom
Typ: Predaj

Uzitkova plocha:

PODROBNE INFORMACIE

Status: aktivne Typ budovy: predvyrobené alebo
Vlastnictvo: osobné montované
Plocha pozemku: 689m’  Typvybavy: kompletne vybaveny
Typ zeme: rovina ~ Terasa: dno
Utitkovd plocha: ~ 12344m’  Rokkolauddcie: 2020
St o :
Podlahové plocha: 97.44m’  Pprizemiavyssie:
stav:- novostavba  Celkova plocha: — 123.44m’
pocet izieb: 4  Terasaplocha: 26 m’
Energeticky certifikat: A Pocetterds: 1
Energetickd ndrocnost Nizkoenergeticky ~ Vykurovanie - podiahove: éno
budovy Opticka siet: ano

POPIS NEHNUTELNOSTI

Realitna kancelaria PORTO REAL GROUP vam pontka na predaj moderny nizkoenergeticky kompletne
zariadeny samostatne stojaci bungalov vo vyhladavanej lokalite v Kvetoslavove na Sedmokraskovej
ulici. Tento 4 izbovy rodinny dom je situovany na priestrannom slneCcnom pozemku s udrziavanym
travnikom s automatickou zavlahou o vymere takmer 7 arov a bol skolaudovany v roku 2020. Ide
0 moderny montovany dom energetickej triedy Al s celkovou plochou 97,44 m2, ktory ma vyborné
dispozicné riesenie a predava sa kompletne zariadeny nabytkom a elektrospotrebicmi. Dom pésobi
dost zdnovne, nakolko sa v nom nebyvalo dlho. Montované domy sa v poslednej dobe tesia Coraz



vacsej popularite, nakolko moderné izolacie a tesnost zabezpecuju vyznamnu usporu energii a pri
vystavbe sa pouZivaju prevazne prirodné materialy. Vystavba domu bola realizovana modernou
technoldgiou montovanej drevostavby, kde nosny systém tvori certifikovand konstrukcia z technicky
suseného dreva. Obvodové steny maju viacvrstvovu skladbu s dérazom na staticku pevnost,
vzduchotesnost a Spickové tepelnoizolacné vlastnosti. Konstrukcia je doplnena o kvalitné oplastenie a
hrubu vrstvu tepelnej izolacie, vdaka comu nehnutelnost dosahuje nizke prevadzkové naklady a
vysoky komfort byvania pocas celého roka. Tato technoldgia zdroven zabezpecluje rychlu tepelnu
odozvu domu a prijemnu vnitornu klimu. PouzZity stavebny systém kombinuje vyhody prirodnych
materidlov s modernymi technologickymi postupmi, pricom vysledkom je plnohodnotné byvanie
porovnatelné s murovanou stavbou, avsak s vyssou energetickou efektivitou. Tato nehnutelhost je uz
plne ,zabehnuta“, bez pociatoCnych nedostatkov typickych pre novostavby, ¢o v praxi znamena, Ze
stavebné materidly presli prirodzenym cyklom (vlhkost, teplota), takZe nového majitela uz
neprekvapia dodatocné pohyby konstrukcie, vznik trhlin, Ci iné technické nedostatky spojené s
,usadzanim* stavby.

Strecha je sedlova a okna disponuju izolacnym trojsklom, roletami a sietkami. Kurenie je podlahové
elektrické, o prijemnu klimu sa staraju 2 klimatizacné jednotky a rekuperacia. Typicka je pre tuto
nehnutelnost vyborna svetelnost, ¢o zabezpecuju hlavne velkoformatové okna a vzdusnost, nakolko
ma strop v najvySsom bode takmer 3,3 m. Vdaka velkym vstavanym skriniam vo vsetkych izbach je
v dome dostatok uloZného priestoru. V obyvacej izbe je osadena piecka na tuhé palivo, disponuje
rohovou sedacou supravou, stolikom, skrinkami a je z nej vychod na terasu s vymerou 26 m2, ktora
ma podlahu z termowood dreva a je vybavena pergolou a dodatocnym plachtovym prestreSenim.
Obyvacka je prepojena s kuchynou zariadenou kuchynskou linkou na mieru, ostrovéekom
s digestorom a disponuje vSetkymi spotrebicmi. V dome sa nachadzaju dalSie 3 neprechodné izby,
pricom dve su vybavené ako spalne. Kupelfia ma k dispozicii variu, aj sprchovaci kat, dve umyvadla
so skrinkou a toaletu. V dome je aj dalsia samostatna toaleta s mensim umyvadlom. Novy majitel
rozhodne oceni krasny velky pozemok so zahradou, v ktorej prevazuju dreviny nenaroc¢né na udrzbu
a moznost dobudovania podla vlastnych predstav a vytvorit si tak dokonalu oazu oddychu, nakolko je
dom situovany v tichej a kludnej lokalite. O pohodlie pri udrzbe travnika sa stara roboticka kosacka
automatickd zavlaha. Na pozemku je aj vrtand studria s hibkou 12 m. Dalsi uloZny priestor je na
pozemku aj vdaka drevenému zahradnému domceku prepojenému s altankom (vymera spolu 18 m2).
K dispozicii su vsetky inzZinierske siete, opticky kabel je od Orange. Parkovanie na pozemku je
zabezpeclené elektrickou posuvnou branou, je mozna parkovat aj pred domom.

Benefitom je vyborna strategicka poloha domu, nakolko autom sa do BA vdaka blizkosti dialnicného
obchvatu dostanete do 20 minidt a do Samorina za 6 minut. Vybornd dopravng dostupnost je
zabezpecena aj Zelezni¢nou zastavkou vzdialenou priblizne 1,6 km od domu, ktora je stcastou
integrovaného dopravného systému IDS BK. Pravidelné viakové spojenie smer Bratislava (linky
S70/R70) s intervalmi uz od cca 15 minut v Spicke predstavuje rychlu a komfortnu alternativu k
dochadzaniu autom. Zastavka je pohodine dostupna autom, bicyklom alebo prijemnou prechadzkou,
co poskytuje flexibilitu kazdodenného dochadzania bez zavislosti od individudlnej dopravy.

VSetky tieto aspekty predurcuju tento skvely dom ako idealne byvanie pre rodiny, alebo pre aktivnych
ludi, ktori preferuju komfort primestského byvania a zaroven atmosféru moderného vidieka so
vsetkymi jeho benefitmi.

DOM

4izbovy bungalov

Celkova plocha domu 97,44 m2 + 26 m2 terasa
Zastavana plocha 99 m2

Dreveny zahradny domcek s altankom 18 m2
Pozemok 689 m2

DISPOZICNE RIESENIE DOMU:



-vstupna chodba s vesiakovou stenou

-neprechodna izba so vstavanou skrifiou

-ktpeliia so sprchovacim kitom, variou a dvojumyvadlom so zasuvkami

-samostatna toaleta s umyvadlom

-priestranna obyvacka s pieckou, sedackou, stolikom, skrinkami, stolickami a velkoformatovym oknom
spojena s kuchyniou ybavenou kuchynskou linkou na mieru so vstavanymi spotrebicmi s vystupom na
terasu a do zahrady

-2x nepriechodna izba s manzelskymi postelami a vstavanymi skrinami

VYHODY

-novy majitel'rozhodne oceni, Ze dom sa predava zariadeny a necakaju ho uz Ziadne dalSie vydavky,
staci sa len nastahovat

-dalsou nespornou vyhodou je vybudovana terasa s pergolou a udrZziavana zahrada s travnikom,
okrasnymi drevinami, automatickou zavlahou a robotickou kosackou sltuziacou majitelom na relax

-v zadnej Casti zahrady je dreveny zahradny domcek s altankom pre dalsi odkladaci priestor

-dom sa nachadza v peknej a kludnej lokalite

-vyborna svetelnost, velkoformatové okno v obyvacke poskytuje pekny vyhlad do zahrady

-v dome je klimatizacia a rekuperacia

-kuchynska linka na mieru so vstavanymi spotrebi¢mi

-samostatne stojaci dom s velkym pozemkom

-vyborna dopravna dostupnost do hlavného mesta, ako aj na vSetky smery

LOKALITA

Kvetoslavov sa nachddza v miernom pdsme, v rastlinnom pdsme Zitného ostrova cca 15 km od
Bratislavy a 5 km od mesta Samorin. Z hladiska Uzemnosprdvneho ¢lenenia patri obec Kvetoslavov do
okresu Dunajska Streda (DS). Je to idedlne miesto pre nadstandardny a pritom kludny, rodinny zivot v
blizkosti Bratislavy. Ma vynikajlce napojenie na cestnu infrastruktiru s viacerymi spojnicami smerom
na hlavné mesto. Zakladné obcianske sluzby, zdravotna starostlivost a vzdelanie je dostupné priamo
v obci. Nachaddzaju sa tu rozsirené moznosti pre oddych a vsetka obclianska vybavenost, su tu
obchody s potravinami, posta, zdravotné stredisko, benzinové pumpy, skélky, skoly, restauracie Ci
kaviarne, ako aj vela moznosti Sportovych aktivit.

Rada vas privitam na obhliadke

Kontakt: 0903 203 424
Cena: 338.000,- Eur

Nasa realitna kancelaria poskytuje kompletny pravny a poradensky servis, zabezpecenie znalca,
priprava zmliv a dokladov na katastralny trad, thrada notarskych poplatkov a poplatkov na kataster,
sluzby finan¢ného poradcu

Upozornenie: text a fotografie pouzité v tomto inzerate podliehaju ochrane podla autorského prava a
nesmu byt kopirované, rozmnozované a Sirené v celku alebo po Castiach bez predchadzajiceho
pisomného sthlasu zadavatela inzeratu.



REALITNY MAKLER

Maklér : Xénia Szakalova, RSc.
Telefén : 0903 203 424
E-mail: xenia.szakalova@portoreal.sk




