Krasne nové apartmany v standarde, s parkovacim miestom a
moznostou odpoctu DPH

Status: aktivne
Viastnictvo: iné
UZitkovd plocha: 48 m’
Zastavand plocha: 48 m’
Stav: novostavba
Energeticky certifikat: A
Energeticka narocnost Nizkoenergeticky
budovy:
Typ budovy: tehla
Typ vybavy: Ciastocne vybaveny
Balkon: ano
Rok vystavby: 2022

POPIS NEHNUTELNOSTI

155 000 €

Kraj: Zilinsky kraj
Okres: Liptovsky Mikulads
Obec: Smrecany
Ulica: Smrecany
Druh: Byty
Typ bytu: 2-izbovy byt
Typ: Predaj

Uzitkova plocha:

PODROBNE INFORMACIE

Pocet poschodi od 3
prizemia vyssie:

Celkové plocha: 48 m’
Inzinierske siete:  d4no
Voda: ano
Elektrika: ano
Kanalizacia: ano
Voda - na pozemku: ano
Eektrka-napozemks:  dno
Kanalizacia - na pozemku - ano
kanalizacie:
Vykurovanie - podlahové: ano

Realitna kanceldria PORTO REAL GROUP vam pontka na predaj nové moderné byty blizko Liptovského
Mikuldsa v obci Smrelany. Tento trojpodlazny bytovy dom s 5 bytovymi jednotkami je momentalne
v stadiu postupného dokoncovania do Standardu, v ramci ktorého budi namontované aj kuchynské
linky. Benefitom je aj parkovacie miesto v cene. K dispozicii je tepelné cerpadlo VIESSMANN s
vysoko U¢innym obehovym C&erpadlom, s 3-cestnym prepinacim ventilom, zdsobnikom TUV s
integrovanym elektrickym vyhrevnym pasom a 10 L expanznou nadobou typ vzduch/voda pre
vykurovanie, ohrev pitnej vody a chladenie, ktoré zarucuje nizke mesacné naklady. Kurenie je



elektrické teplovodné podlahové, plastové okna su s izolacnym trojsklom. Vdaka velkoformatovym
oknam je v dome vynikajuca svetelnost. Tento projekt poskytuje krasny vyhlad do okolitej prirody
plnej zelene a cela lokalita je velmi pekna a kludna. Ide o velmi atraktivnu a vyhladavanu lokalitu
v Zapadnych Tatrach, ¢o dodava tejto nehnutelhosti aj vyborny investi¢ny potencial. Tato exkluzivha
nehnutelnost nadchne nielen lyZiarskych entuziastov, ale aj aktivnych jedincov, nakolko poskytuje
siroké moznosti Sportovania a turistiky aj vdaka blizkosti nadhernych lesov a niekolkych termalnych
aquaparkov, Sportovych aredlov, vodnej priehrady, cyklotrasy a dalsich zaujmovych bodov. Projekt je
momentdalne v Stadiu kolaudacie.

DISPOZICNE RIESENIE:

Byt B /56,6 m2/ prizemie
-predsiert 4 m2

-obyvacia izba + kuchyna 28,1 m2
-kupelfia 4,9 m2

-izba 12,1 m2

-terasa 7,5 m2

Cena 184.000,- Eur s DPH

Byt C /56,6 m2/ prizemie
-predsiert 4 m2

-obyvacia izba + kuchyna 28,1 m2
-kupelfia 4,9 m2

-izba 12,1 m2

-terasa 7,5 m2

Cena 184.000,- Eur s DPH

Byt E /47,9 m2/

-predsien 3,6 m2

-obyvacia izba + kuchyna 22,2 m2
-kupelna 5,2 m2

-izba 12,8 m2

-balkén 4,1 m2

Cena 155.000,- Eur s DPH

Byt F /91,2m2/

-predsien 4 m2

-obyvacia izba + kuchyna 28,1 m2

-kupelfia 4,9 m2

-izba 12,1 m2

-balkén 4,1 m2

-podkrovie : chodba 4,4 m2, wc 4,4 m2, Izba 14,0 m2, Izba 17,9 m2
Cena 279.000,- Eur s DPH

Byt G /65,4m2/

-predsieni 3,1 m2

-obyvacia izba + kuchyna 18,0 m2

-podkrovie : chodba 4,8 m2, kupelria 5,4 m2, Izba 18,4 m2, Izba 15,9 m2
Cena 199.000,- Eur s DPH

VYHODY:
-krasna a vyhladavana lokalita



-nadherna priroda

-vyborny investicny potencial
-mnoZstvo atrakcii v okoli
-kompletna obcianska vybavenost
-tepelné cCerpadlo

-nizke mesacné naklady
-parkovacie miesto v cene
-standard s kuchynskou linkou
-moznost odpoctu DPH

-moZznost financovania aj na HU

LOKALITA:

Smrec¢any sU obec v okrese Liptovsky Mikulds situovand v Ziarskej doline, ktord je
jednou z najkrajsich v ramci Zapadnych Tatier co dodava tejto lokalite exkluzivitu. Smrecany maju
vybornu strategicku polohu, do Liptovského Mikuldsa sa dostanete za 8 minut a najdete tu kompletnu
obciansku vybavenost, ako aj mnoZstvo kulturnych zaujimavosti.

Na atraktivite jej rozhodne priddva blizkost najznamejsieho lyZiarskeho strediska Jasna - Nizke Tatry,
dalej Skicentrum Ziar - Dolinky, ako aj vodnd priehrada Liptovskd Mara a aquaparky BesSeriovd a
Tatralandia. Lokalita dalej poskytuje golfové ihrisko, kultirne pamiatky, ale predovsetkym nadhernu
prirodu, Co otvara siroky priestor na rézne Sportové aktivity, moznosti turistiky, bicyklovania, plavania
ainé

Radi vas privitame na obhliadke

Kontakt: Xénia Szakalova, RSc. - certifikovany maklér a realitny konzultant
Mobil: 0903 203 424
Cena: od 155.000,- Eur s DPH - mozZnost odpoctu DPH

Nasa realitna kancelaria poskytuje kompletny pravny a poradensky servis, zabezpecenie znalca,
priprava zmliv a dokladov na katastralny urad, Ghrada notdrskych poplatkov a poplatkov na kataster,
sluzby finan¢ného poradcu




REALITNY MAKLER

Maklér : Xénia Szakalova, RSc.
Telefon : 0903 203 424
E-mail: xenia.szakalova@portoreal.sk




