=PREDANE=Charizmaticky staromestsky byt 216 m2 s 30 m2
terasou s krasnym vyhladom

538 000 €

Kraj: Bratislavsky kraj
Okres: Bratislava |
Obec: Bratislava-Staré Mesto
Ulica: Povraznicka
Druh: Byty
Typ bytu: 4-izbovy byt
Typ: Predaj

Uzitkové plocha:

PODROBNE INFORMACIE

Status: aktivne Terasa: ano
Vlastnictvo: ~ osobné  Poletposchodiod 5
Uzitkové plocha: — 2156m’  prizemiavy$¥ie:
Stav:  (tiastocne prerobeny ~ Pozicia: posledné poschodie
Pocetizieb: 5 Cekovdplocha: 24929 m’
Typbudowy: ~ tehla  Plocha balkéna: 4.67 m’
Typvybavy:  Ciastotnevybaveny  Pocetbalkénov: 1
Balko: ~  dno Terasaplocha: 2902/

Pocetteras: 1

POPIS NEHNUTELNOSTI

Realitna kancelaria PORTO REAL GROUP Vam ponuka na predaj vynimocny mezonetovy byt vo
vyhladavanej a lukrativnej mestskej casti Bratislava - Staré Mesto v tehlovom bytovom dome na
Povraznickej ulici. Tento byt s vynikajucou svetelnostou a vybornou dispoziciou sa nachadza na 5/5
poschodi (bez vytahu, ale medzi obyvatelmi je véla vytah dobudovat), ma rozlohu az 215,6 m2 a
disponuje priestrannou terasou o vymere takmer 30 m2, ktora ponuka nadherny vyhlad na mesto.
Bytu dominuje obyvacka s uctyhodnou vymerou az 73 m2 a velmi vysokymi stropmi, vyska
v najvyssom bode je az 4,7 m. Ide o velmi pdsobivy otvoreny priestor s krdsnou svetelnostou
a peknym vyhladom, ktory disponuje aj krbom obloZenym stylovym zelenym mramorom s vlastnym
kominom. Na konci je volny prechod do kuchyne, ktora je vybavena kuchynskou linkou na mieru so



vsetkymi spotrebicmi a barovym stolikom so stolickami. Na tomto podlazi sa nachadzaju dalsie 3
priestranné neprechodné izby, pricom izba, ktora je vyuzivana ako hlavna spalria ma vlastny Satnik
a balkén. Nespornou vyhodou su aj 2 kupelne, vacsia (az 10 m2) je vybavena variou, 2 umyvadlami,
skrinkou, velkym zrkadlom, toaletou a bidetom a mensia (5,30 m2) disponuje sprchovacim kttom,
toaletou, umyvadlom, zrkadlom a skrinkou. V hale je velmi démyselne rieseny strop, ktory je
preskleny matnym sklom a priestoru dodava krasne prirodzené svetlo. Tento detail pbsobi velmi
zaujimavo aj na 2.podlazi ako sklenena podlaha, kde v kombinacii s drevenou podlahou vytvara
pdésobivy kontrast. Celé 2.podlaZie je otvoreny priestor, ktory je momentalne vyuZivany ako pracovna
a priestor na relax. Velmi peknym prvkom je vnutorny balkén s chrémovym zabradlim, z ktorého je
pekny pohlad na obyvacku zvrchu. Na tomto podlaZi je aj prechod na nadhernu priestrannt a slnecnu
terasu s orientaciou JZ, ktora zarucuje uzasné vyhlady na panoramu mesta a zapady sinka. Je
vybavena exteriérovym nabytkom a kovovou pergolou. Na vybavenie bytu boli pouZité kvalitné
a nadstandardné materialy, vacsina zariadenia bola vyhotovena na mieru, na podlahach su kvalitné
drevené parkety, takze aj napriek starsej rekonstrukcii vyzera byt stale velmi dobre. Izby disponuju
vstavanymi skrifiami a byt ma navyse dva odkladacie priestory a disponuje tak bohatym tloznym
priestorom. Je zaujimavy aj z investicného hladiska, nakolko sa da rozdelit na 2 bytové jednotky.
Vzhladom k vysokym stropom a atypickému priestoru sa da vyuZzit aj ako ateliér. Zariadenie bytu
okrem vstavanych sucasti je predmetom dohody s majitelmi. Bytovy dom je velmi dobre udrZiavany,
v roku 2024 bola zrenovovana strecha a na prizemi je k dispozicii aj miestnost na odkladanie bicyklov
a kocikov. Velkym benefitom je jeho atraktivna poloha, vdaka ktorej su vsetky strategické miesta
velmi lahko dostupné pesi, alebo MHD - zastavky na rézne smery su vzdialené len par metrov od
domu. Napriek tomu, Ze ide o centrum mesta, je prostredie bytu aj terasy tiché a kludné. Lokalita ma
vynikajucu obciansku vybavenost, v pesej vzdialenosti su dostupné mnohé zdujmové body,
restauracie, kaviarne, parky, ako aj historické centrum mesta. Toto byvanie je idedlne aj pre mladé
rodiny s detmi, alebo pre aktivnych ludi, ktori preferuji mestské byvanie s peSou dostupnostou.

BYT
uzitkova plocha 215,60 m2 + 4,67 m2 balkén + 29,02 m2 terasa

DISPOZICIA

- obyvacia miestnost + jedalen (72,71 m2)
- kuchyna + odkladaci priestor (20,65 m2)
- chodba - hala (18,98 m2)

- neprechodna izba (17,90 m2)

- neprechodnd izba (21,90 m2)

- neprechodna izba (16,38 m2)

- Satnik (7,83 m2)

- kupeltia so sprchovacim katom (5,30 m2)
- kupelhia s variou (10,00 m2)

- pracovna (21,50 m2)

- schodisko (2,45 m2)

VYHODY

- absolutne lukrativna lokalita

- velmi priestranny a sInecny byt s velkou terasou s krasnym vyhladom

- Uzasna svetelnost a vyborna dispozicia

- 2 kapelne

- idealna orientacia svetovych stran

- tiché a kludné prostredie bytu aj terasy

- dostupnost do historického centra mesta chédzou, alebo par zastaviek s MHD, ktoré su
v bezprostrednej blizkosti domu



- vynikajuca obcianska vybavenost a vacsina zaujmovych bodov v pesej dostupnosti
- Siroké mozZnosti volnocasovych aktivit

LOKALITA

Bytovy dom sa nachadza v lukrativnej lokalite v centre mesta s jednoduchou dostupnostou do
vsetkych Casti mesta. Zastavky MHD na rézne smery su pri dome, Co je zarukou rychleho a
komfortného cestovania do vsetkych cCasti Bratislavy. Blizkost Koliby poskytuje tomuto byvaniu aj
priestor na sportové vyZitie a zaroveri pontka vyhody centra mesta ktoré je na dosah svojou
infrastrukturou.

V pesej dostupnosti je k dispozicii mnozstvo restauracii a kaviarni, palacinkaren, pizzerie, indicka
restauracia, oblubena restauracia Divny Janko, reStauracia Edo-Kin, Prezidentska Zahrada, Trhovisko
Zilinska, Blumentédlsky kostol, park Racianske myto, dalsie parky, ihriskd, obchodné centra,
supermarkety, Skoly, skélky, banky, lekarne, sportoviska a iné. Vdaka tejto vybornej polohe je k
dispozicii kompletna obcianska vybavenost a tieZ jedna z najlepsich dopravnych dostupnosti v ramci
Bratislavy.

V pripade seriézneho zaujmu o tdato ponuku vam rada urobim obhliadku

If you are seriously interested in this offer just feel free to contact me for a visit

Se siete interessati in questa offerta non esitate di contattarmi per la visita

Kontaktieren Sie mich fir die Objektumschau, wenn Sie ernstvoll in diesem Angebot interessiert sind

Kontakt: Xénia Szakalova, RSc. - certifikovany maklér a realitny konzultant
Mobil: 0903 203 424

Cena: 538.000,- Eur
Nasa realitna kancelaria poskytuje kompletny pravny a poradensky servis, zabezpecenie znalca,

pripravu zmliv a dokladov na katastralny trad, thradu notarskych poplatkov a poplatkov na kataster,
sluzby financného poradcu.

Upozornenie: text a fotografie pouzité v tomto inzerate podliehaju ochrane podla autorského prava a
nesmu byt kopirované, rozmnoZované a sirené v celku alebo po castiach bez predchadzajiceho
pisomného suhlasu zadavatela inzeratu.

. |




REALITNY MAKLER

Maklér : Xénia Szakalova, RSc.
Telefon : 0903 203 424
E-mail: xenia.szakalova@portoreal.sk




