DPH

Kraj: Trnavsky kraj
Okres: Dunajska Streda
Obec: Dunajska Streda
Ulica: Cesta Svéatého Kristéfa
Druh: Byty
Typ bytu: 2-izbovy byt
Typ: Predaj

Uzitkové plocha:

Status: aktivne  Vytah: ~  dno
Viastnictvo: iné  Rok kolauddcie: 2023
UZitkova plocha 47.21 m° Pocet poschodi od 5
Stav:  novostavba  prizemiavyssie:
Pocet izieb 2 Poschodie: 4
Typ budovy: tehla  Celkové plocha: 47.21m’
Typvybavy: kompletne vybaveny ~ Terasaplocha: 7.84 m*
Terasa: gno  Pocetterds: 1
Verejné vonkajsie éno  Kéblovd TV no

parkovanie:

POPIS NEHNUTELNOSTI

Realitna kancelaria PORTO REAL GROUP vam ponuka na predaj krasny, kompletne a velmi vkusne
zariadeny 2-izbovy apartman v novostavbe Rivapark v novovybudovanej lokalite v Dunajskej Strede
na ulici Svatého Kristofa. Apartmanovy dom stoji vo vnltri oploteného aredlu a ma priame prepojenie
na termalne kupalisko. Jeho sucastou su aj park, detské ihrisko a velké parkovisko. Dom ma velmi
pekny a udrziavany vchod, ako aj celé okolie a je monitorovany. Apartman je situovany na 4/5 NP,
skolaudovany bol v roku 2023. Disponuje klimatizaciou, aj rekuperaciou. Na oknach su velké
exteriérové elektrické zaluzie, kurenie je podlahové elektrické. Ma vybornu dispoziciu a vynikajiucu
svetelnost. Je moderne a nadcasovo zariadeny stylovym ndbytkom a kvalitnymi spotrebi¢mi a je
pripraveny k nastahovaniu bez potreby investicie. Jeho celkova vymera je 47,21 m2, vymera terasy je



takmer 8 m2. Vstupna chodba disponuje vesiakovou stenou, z chodby je vstup do kupelne, ktora je
vybavena priestrannym sprchovacim kutom, umyvadlom so skrinkou, prackou, dalsimi skrinkami a
toaletou. V samostatnej spalni je k dispozicii manzZelska postel' s kvalitnymi matracmi a nocnymi
stolikmi, vstavana 6 dielna skrifia, ktora poskytuju dostatok tlozného priestoru. Obyvacia miestnost je
vybavena sedacou supravou a fotelou a televizorom a je prepojena s kuchynou, ktora je zariadena
kuchynskou linkou na mieru so vsetkymi spotrebicmi - umyvacka riadu, teplovzdusna rura,
sklokeramicka varna doska, mikrovinna rura, digestor, chladnicka s mraznickou, ako aj jedalenskym
stolom so 4 stolickami. K dispozicii je terasa s krasnym vyhladom do zelene zariadena exteriérovym
nabytkom - stolom a 2 stolickami. Vzhladom k svojej polohe ma tento skvely byt aj vynikajuci
investi¢ny potencial, nakolko je tu vdaka bezprostrednej blizkosti kipaliska zvyseny dopyt po
kratkodobych najmoch.

ROI vychadza cca 6,3% , Co zvysuje jeho atraktivitu pre investora, nakolko DS ma stale oproti
Bratislave dobré ceny nehnutelnosti, vysoky potencial rastu, stabilny dopyt po prendjme a rast
infrastruktdry. Tieto atributy mézu zvysit hodnotu nehnutelnosti v buducnosti. Novy majitel urcite
oceni, Ze byt je nadstandardne vybaveny bez potreby dalsich investicii a je k dispozicii hned. Polohou
patri tento byt ku komplexnej forme byvania, nakolko ide o peknu, kludnu a bezpecnu lokalitu pinu
zelene a zdroven je dobre dostupné aj centrum mesta, ktoré ma vybornu obciansku vybavenost. V
pesej dostupnosti sa nachddza aj Tennis & Activity center, supermarkety Billa, Lidl, Kaufland, ako aj
MOL Aréna su vzdialené do 5 minut cesty autom. K dispozicii st aj vybudované cyklotrasy a lokalita
ma rychle napojenie na dialhicny obchvat.

BYT
2-izbovy apartman
uzitkova plocha 47,21 m2 + terasa 7,84 m2

VYHODY

-krasny, moderne a nadcasovo zariadeny apartman pripraveny na nastahovanie
-bez potreby dalsich investicii

-perfektna dispozicia a svetelnost

-dobrd strategicka poloha

-bezprostredna blizkost termalneho kupaliska

-vynikajuca investi¢na prilezitost, nakolko je tu zvyseny dopyt po kratkodobych najmoch
-klimatizacia, rekuperacia, elektrické exteriérové Zaluzie na vsetkych oknach
-pekna priestranna terasa zariadena exteriérovym nabytkom

-v byte su kvalitné elektrospotrebice, ktoré tam zostavaju

-mozny odpocet DPH pre firmy

-rychla dostupnost do vacsiny zaujmovych bodov

-rychle napojenie na dialni¢ny obchvat

-vyborna obcianska vybavenost

DISPOZICNE RIESENIE BYTU
-vstupna chodba ( m2)

-kupelhia s toaletou ( m2)
-spalna ( m2)

-obyvacia izba s kuchynou ( m2)
-terasa (7,84 m2)

LOKALITA

Dunajska Streda ma vyborné dopravné napojenie na hlavné mesto vdaka novovybudovanej
dialnici R7 / D4, co vyrazne zlepsilo dopravnu dostupnost smerom na Bratislavu. Mesto je
vyhladdvané aj kvéli oblibenému termalnemu parku (termalne kupalisko), ktory poskytuje relax pre



jednotlivcov aj pre rodiny. Okolie Zitného ostrova pontka prirodu, rance, agroturistiku, co méze byt
prijemné pre tych, co ocenia pokoj a nejaké vidiecke prvky, no zaroven su v meste. Blizko DS je
Slovakia Ring (pretekarsky okruh), ako aj vyhladadvany a jedinecny projekt Malkia Park, ktory je prvou
stikromnou ZOO na Slovensku a specializuje sa hlavne na zachranu velkych mackovitych seliem
a exotickych zvierat z nevhodnych podmienok a vela dalsich atrakcir.

Rada vas privitam na obhliadke

Kontakt: Xénia Szakalova, RSc. - certifikovany maklér a realitny konzultant
Mobil: 0903 203 424
Cena: 159.900,- Eur vratane DPH

Nasa realitna kancelaria poskytuje kompletny pravny a poradensky servis, zabezpecenie znalca,
pripravu zmliv a dokladov na katastralny trad, thradu notarskych poplatkov a poplatkov na kataster,
sluzby finan¢ného poradcu.

Upozornenie: text a fotografie pouzité v tomto inzerate podliehaju ochrane podla autorského prava a
nesmu byt kopirované, rozmnozované a sirené v celku alebo po Castiach bez predchadzajiceho
pisomného sthlasu zadavatela inzeratu.

REALITNY MAKLER

Maklér : Xénia Szakalova, RSc.
Telefén : 0903 203 424
E-mail: xenia.szakalova@portoreal.sk




