=REZERVOVANE=Priestranny RD na 114rovom pozemku s
bazénom, saunou, garazou v krasnej lokalite 15 min od BA

Pocha pozemku
Typ zeme:

Uzitkové plocha 335 97 m
Zastavana plocha S 290 m’
savw: Ciastocne prerobeny
Typ b“dOVy e tehla
Typvybavy: ~ Ciastocne VybaVe”Y
Terasa: . @no
Garéz  dno
Pivnica: ... a@no
Rok kolaudacie: 2003
Pocet poschodl od 2
prizemia vyssie: -
Celkové plocha 369.32 m’
Plocha balkona - 124m

POPIS NEHNUTELNOSTI

aknvne
osobne
1 086 m
rovma

Kraj: Bratislavsky kraj
Okres:
Obec:
Ulica: Brezova

Senec
Hamuliakovo

Druh: Domy
Typ domu: Rodinny dom
Typ: Predaj

Uzitkové plocha:

PODROBNE INFORMACIE

Pocetbalkénov: 2
Terasa plocha 20.95 m*
et

pocetgaréz 1
Plocha garaze
Pivnica plocha 21 m’
Pocet pivnic: ”ffiﬁfﬁffiﬁfﬁfﬁiﬁffiﬁfﬁfﬁffffffi”'fli
InZinerske siete: ~ &no
Voda: éno
E’ekt”ka ... @no
Ka”a”zac’a ... @no
Voda - na pozemku:  &no
Elektrika - na pozemku: ~ 4no
Plyn - na pozemku: ... @no
Kanal:zac:a na pozemku - ano
Vykurovanle podlahove - ano
Vykurovanie - lokalne:  @no

NY



Realitna kancelaria PORTO REAL GROUP vam pontuka na predaj priestranny nadstandardny
samostatne stojaci dvojpodlazny rodinny dom s bazénom, saunou a dvojgaraZzou vo vyhladdvanej
lokalite v Hamuliakove na Brezovej ulici. Tento 6 izbovy rodinny dom je situovany na pozemku s
velkorysou vymerou takmer 11 arov bol skolaudovany v roku 2003 a nachddza sa v krasnej tichej
a kludnej lokalite. Jeho celkova plocha je takmer 370 m2, bol postaveny z vysokokvalitnych
materialov a ma vyborné dispozi¢né riesenie. Na vystavbu boli pouzité tehly Porotherm 380, ktoré su
zname svojimi vybornymi termoizolacnymi vlastnostami, dom je zatepleny a stresna izolacia je
Nobasil. Kurenie je viacokruhové teplovodné podlahové zabezpecené vysokovyhrevnym plynovym
kotlom Buderus, ktory bol pravidelne servisovany,, na vichnom podlaZi su aj radiatory a na obidvoch
podlaziach su klimatizacné jednotky. V dome boli pouzité tiez kvalitné materidly, na spodnom podlazi
je na podlahe keramicka dlazba, v izbach na vrchnom podlazi su drevené parkety, naslapy na
schodoch su z masivneho bukového dreva. Spodnej Casti dominuje impozantna obyvacia miestnost,
ktora je prepojena s galériou na vrchnom podlazi, ¢o jej spolu s vysokym stropom (6m) poskytuje
vzdusnost a dobru svetelnost. Z tejto miestnosti sa da prejst na terasu a do krasnej velkej zahrady,
ako aj do cCasti s krytym bazénom a saunou. Velkym benefitom je rozhodne to, Ze bazén disponuje
samostatnou miestnostou s vyhrievanim solarnymi kolektormi a hned vedla je finska sauna,
sprchovaci kut a samostatna toaleta, o vytvara ucelent wellness zénu, ktort je mozné vyuzivat
celoro¢ne. Dalej sa na spodnom podlaZi nachddza technickd miestnost, satnik, toaleta, samostatné
kuchyria so spajzou, ktora je vybavena kuchynskou linkou na mieru s kvalitnymi spotrebi¢mi
a neprechodna izba, ktora slizi momentalne ako pracovna. PohodIné schody vas privedu na vrchné
podlaZie do galérie, z ktorej je pdsobivy pohlad do obyvacej miestnosti. Dalej sa tu nachéddzaji 4
spalne, pricom 1 je vybavena Satnikom a prechodom do velkej kipelne, ktora disponuje vanou,
priestrannym sprchovacim kutom, dvomi umyvadlami, toaletou a bidetom. 3 izby maju k dispozicii
balkén. Medzi technologické vymoZenosti patri centralny vysavac. Novy majitel' rozhodne oceni peknu
udrzZiavanu slnec¢nu zahradu s dospelou vegetaciou, travnikom s automatickou zavlahou a robotickou
kosackou. Na pozemku sa nachddza aj vrtana studria s hibkou 8 metrov. Tito oézu oddychu dotvéra
terasa rozdelena na 2 casti, obidve vybavené markizami. Krasnym prvkom v zahrade je altanok
s murovanym grilom vyrobenym na mieru so stolmi a lavicami na sedenie, ktory disponuje aj
klenbovou pivnicou. Dom pontika mnoZstvo uloZnych priestorov v interiéri, nespornou vyhodou je aj
velka garaz s vymerou viac ako 40 m2, kde sa pohodine zmestia 2 velké auta. K dispozicii su vsetky
inZinierske siete a dom je napojeny na alarm. Zariadenie domu okrem vstavanych Casti je predmetom
dohody s majitelmi. Obrovskym benefitom je jehovyborna strategicka poloha, nakolko do BA sa
dostanete za 15 minut a do Samorina za 5 minut. Lokalita m& dobru ob¢iansku vybavenost, v pesej
dostupnosti sa nachadzaju skola, skélka, zastavka MHD, posta, restauracie, potraviny a iné. Vsetky
tieto aspekty predurcuju tento skvely dom ako idedlne a komfortné rodinné sidlo pre vacsie rodiny,
alebo pre aktivnych ludi, ktori preferuju komfort primestského byvania a zaroveri atmosféru
moderného vidieka so vsetkymi jeho benefitmi.

DOM

6 izbovy dvojpodlazny dom

Uzitkovd plocha domu 295,82 m2 + 20,95 m2 terasa + 40,15 m2 garaz
2x balkén 8,5 m2 a 3,9 m2

Altéanok s murovanym grilom (28,26 m2) a pivnicou (21 m2)

Bazén 3 x 7 m, hibka 1,5 m

Pozemok 1.086 m2

ZP domu 290 m2

DISPOZICNE RIESENIE DOMU

Dom je vyborne dispozicne rieseny a démyselne rozdeleny na dennt a nocnt Cast a komunikuje s
exteriérom

DENNA CAST (prizemie):



-chodba so vstupmi do toalety, satnika, technickej miestnosti
-kuchyna so spajzou

-priestranna obyvacka s otvorenym priestorom s vystupom
na terasu, do zahrady a do wellness zény

-bazénova miestnost, sauna, sprchovaci kut, toaleta
-nepriechodna izba so vstavanou skrifou

-odkladaci priestor pod schodami

NOCNA CAST (poschodie):

-otvorena galéria a schodiste

-nepriechodna izba s walk-in Satnikom a balkénom
-nepriechodna (detska) izba s balkénom

-nepriechodna izba

-priechodna izba s balkénom (herria)

-kupelnia s variou, velkym sprchovacim kutom, 2x umyvadlom, toaletou a bidetom

VYHODY

-novy majitel’rozhodne oceni, Ze sa dom nachadza vo velmi peknej a kludnej lokalite

-dalSou nespornou vyhodou je komfortna wellness zéna vyhrievana solarnymi panelmi, ktord mozno
vyuZzivat pocas celého roka

-priestranny samostatne stojaci dom s velkym pozemkom

-mnoZzstvo ulozného priestoru

-2 terasy vybavené markizami spojené so slnecnou priestrannou zahradou upravenou okrasnymi
drevinami s dérazom na nenarocnu udrzbu.

-udrZiavany travnik s automatickou zavlahou napojenou na studriu a robotickou kosackou

-v zadnej Casti zahrady je dreveny altanok vybaveny

stylovym murovanym grilom, exteriérovym nabytkom a klenbovou pivnicou

-interiérové Zaluzie a sietky

-v dome je klimatizacia, alarm a centralny vysavac

-dvojrocna kuchynska linka na mieru s kvalitnymi vstavanymi spotrebicmi

-velka dvojgaraz

-prijemna komunita susedov

-vyborna strategicka poloha

LOKALITA

Obec Hamuliakovo sa nachadza 15 kilometrov juhozapadne od Bratislavy na brehu Dunaja v blizkosti
luznych lesov a dialnicného obchvatu R7, ktory vyznamne pozitivne ovplyvnil dopravu v danom
regiéne. Sportovo-relaxacny komplex X-Bionic v Samorine je vzdialeny len 4km , nachddza sa v fiom
mnoZstvo kvalitnych reStaurdcii, aquapark, vnutorné i vonkajsie bazény, sportoviskd, spickové fitness
centrum, telocvicne, posilriovne, futbalové ihriskd, stajne koni, hotely, detské centrum atd. viac info:
https://www.x-bionicsphere.com/

Oblubena lokalita blizko Bratislavy ma kompletnu obciansku vybavenost, je tu Skélka, skola, posta,
lekar, zdravotné stredisko, obchody, sportova a hokejova hala, cyklotrasa, hradza, restauracie - Bazi
bistro, Gutor kuria, kaviarne, detské ihrisko. Je tu Siroky priestor na sportové aktivity kedZe lokalita
pontka moznosti turistiky, bicyklovania a disponuje aj sportoviskami. 10 min. cesty autom je
vzdialené nakupné centrum - Lidl, Kaufland, Deichmann, Tedy, DM, Pepco, CCC, Takko, Kik,
Sportissimo, Planeo, Super Zoo, Mobelix, |JYSK a iné. Momentalne sa buduje medzi Hamuliakovom
a Kalinkovom dalsie centrum s obchodmi a supermarketom Billa. Je to idedlne miesto pre
nadstandardny a pritom kludny, rodinny Zivot v blizkosti Bratislavy. Ma vynikajice napojenie na
cestnu infrastruktidru s viacerymi spojnicami smerom na hlavné mesto. TaktieZ ide o vyhladadvanu
lokalitu pre rodiny, ktori ocenuju kombindciu prirody, sirokych moZnosti Sportového vyZitia a rychlu
dostupnost do hlavného mesta.



Rada vas privitam na obhliadke

Kontakt: Xénia Szakalova, RSc. - certifikovany maklér a realitny konzultant
Mobil: 0903 203 424

Cena: 620.000,- Eur

Nasa realitna kancelaria poskytuje kompletny pravny a poradensky servis, zabezpecenie znalca,
priprava zmliv a dokladov na katastralny trad, thrada notarskych poplatkov a poplatkov na kataster,
sluzby finan¢ného poradcu

Upozornenie: text a fotografie pouzité v tomto inzerate podliehaju ochrane podla autorského prava a
nesmu byt kopirované, rozmnozované a Sirené v celku alebo po Castiach bez predchadzajiceho
pisomného suhlasu zadavatela inzeratu.

REALITNY MAKLER

Maklér : Xénia Szakalova, RSc.
Telefon : 0903 203 424
E-mail: xenia.szakalova@portoreal.sk




