Posledny 5izb RD kompletne zariadeny s garazou v krasnom
prostredi v Cilistovskej laglne

Status: aktivne
Vlastnictvo: iné
Plocha pozemku: 215 m’
Typzeme:  rovina
Uzitkové plocha: 172.88 m’
Podlahovd plocha:  172.88m’
Stav:  novostavba
Pocet izieb: 5
Energeticky certifikat: A
Typ budovy: tehla
Typ vybavy: kompletne vybaveny
Balkén: ano
Terasa: ano
Garaz: ano
spajza: ano
Rok kolaudécie: 2017

POPIS NEHNUTELNOSTI

459 990 €

Kraj: Trnavsky kraj
Okres: Dunajska Streda
Obec: Samorin
Ulica: Labutia
Druh: Domy
Typ domu: Rodinny dom

Typ: Predaj
Uzitkova plocha:

Pocet poschodi od 3
prizemia vyssie:

Celkové plocha:  172.88m’
Plocha balkéna 4.2m
Pocetbakinov: 1
Terasa plocha: 12.74 m’
Potot terds: el .
Pocetgardi 1
Plocha garéze: 19.37 m’
R P
parkovacich miest:
Orientécia: juhovychod
Ininierske siete:  ano
Voda: ano
Elektrika: ano
Plyn: ano
Kanalizacia: ano
Opticka siet: ano

Realitna kancelaria PORTO REAL GROUP vam ponuka na predaj moderny 5izbovy dvojpodlazny



rodinny dom s gardZou a obytnym podkrovim v krdsnom prostredi Cilistovskej laguny. Ide o posledny
dom v radovej zéstavbe vypredaného developerského projektu , Cilistovskd Lagtna vo vyhladdvanej
lokalite Samorina situovany v kludnej slepej ulici. Bol skolaudovany v roku 2017 a preddva sa
kompletne zariadeny vratane spotrebicov. Disponuje celkovou plochou 172,88 m2, z ¢oho je 19,37 m2
garaz, 12,74 m2 terasa a 4,20 m2 balkdn. Na vystavbu boli pouzité tehly Heluz zname svojimi
vybornymi termoizolacnymi vlastnostami, zateplenie obvodovych stien je zabezpecené zateplovacim
systémom z extrudovaného polystyrénu. Strecha je sedlovad s krytinou Skridla TERRAN EVO,
klampiarske konstrukcie strechy st z pozinkovaného plechu. Okna su plastové s termoizolacnym
trojsklom, schodisko je drevené z tvrdého dreva. Podlahy obytnych miestnosti su velkoplo$né
laminatové, v ostatnych miestnostiach je keramicka dlazba. Medzi domami nie je spolocna stena, ale
je medzi nimi akustické obvodové murivo s izolaciou (dokopy 30 cm). V dome je nainstalovana
klimatizacia a rekuperacia Teplovodné kurenie je zabezpecené prostrednictvom vysokovyhrevného
plynového kotla Viessmann, na spodnom podlaZi je podlahové, na ostatnych podlaZiach st
radidtory. Dom ma velmi dobru svetelnost, praktické dispozicné rieSenie a idealnu orientdciu
svetovych stran J-V. Je démyselne rozdeleny na dennu cast na 1.NP, nocnu cast na 2.NP a dalsiu
otvorenu miestnost v podkrovi. Obyvacia izba je spojena s kuchynou s jedalenskym kutom
a z obidvoch sa dé vyjst na terasu a do zadhrady. Kuchyna je zariadena kuchynskou linkou so vsetkymi
spotrebi¢mi a ma k dispozicii aj spajzu. Na poschodi st 3 neprechodné izby, pricom 1 disponuje aj
satnikom a balkénom. Velkou vyhodou je aj zobytnené podkrovie, ktoré sluzi ako dalSia plnohodnotna
a priestranna izba. Na pozemok sa da dostat aj priamo z ulice bez potreby vstupu do domu. Dom je
vhodny pre mladé rodiny s detmi, ale aj pre aktivnych jednotlivcov, nakolko tato lokalita poskytuje
komfort primestského byvania a zaroven atmosféru moderného vidieka. Je to idealne miesto pre
nadstandardny a pritom kludny, rodinny Zivot v blizkosti Bratislavy. Vynikajuca obCianska vybavenost,
ako aj mnozstvo Sportovych zariadeni len zvysuje atraktivitu prostredia. Lokalita ma vybornu
dopravnu dostupnost do Bratislavy po novootvorenom obchvate D4R7, ako aj na iné smery.

DOM

5 izbovy rodinny dom

Uzitkova plocha 136,57 m2 + 19,37 m2 garaz + 12,74 m2 terasa + 4,20 m2 balkén
pozemok o vymere 215 m2

DISPOZICNE RIESENIE DOMU
1.Nadzemné podlaZie:
-vstup a chodba
-samostatna toaleta
-technicka miestnost
-obyvacia izba

-kuchyna s kuchynskou linkou so spotrebicmi na mieru, jeddlenskym kiutom a vystupom na terasu
a do zahrady

-spajza

-schodisko

-garaz

-terasa

2.Nadzemné podlazie:

-3x nepriechodna izba

-chodba

-2x Satnik

-priestranna kupelfa s rohovou vanou, sprchovacim kitom a toaletou
-balkdn



PODKROVIE:
-otvoreny priestor zariadeny manzelskou postelou

VYHODY

-kompletne zariadeny a vybaveny dom bez potreby investicii pripraveny k nastahovaniu
-velkoformdatové a aj stresné okna zarucuju dostatok prirodzeného svetla a vybornt svetelnost pocas
celého dria

-klimatizacia Daikin v kaZdej izbe

-rekuperacia

-vyborné dispozicné riesenie - dom je rozdeleny na dennu a nocnu Cast

-dostatok ulozného priestoru

-vsetky inZinierske siete vratane optického kabla

-garaz + 2 parkovacie miesta pred domom

-optimalne mesacné naklady (energeticky certifikat A)

-ticha a bezpecna novovybudovana lokalita v krasnom prostredi hned' pri lagune

-vyborna dostupnost autom do BA aj na iné smery vdaka novovybudovanému obchvatu

-len 300 metrov od vyhladavaného arealu X-Bionic® Sphere, ktory disponuje bazénmi, vodnym
svetom, aquacentrom, wellnessom, fitness centrom, jazdeckym centrom, reStaurdciami, kaviarfiami
a dalsimi moznostami komplexného sportového vyZitia

-len 500 metrov od park hotela Kormoran, ktory poskytuje siroku Skalu sluzieb vratane restauracie,
sportoviska, wellness a fitness centrum

-v okoli mnozstvo dalsich zaujmovych bodov s moznostou Sportového vyZitia

LOKALITA

Samorin je mesto na juznom Slovensku leZiace v okrese Dunajska Streda v Trnavskom kraji. Lezi 20
km juhovychodne od Bratislavy, 26 km zdapadne od Dunajskej Stredy a 25 km juzne od Senca. V
severozapadnej Casti mesta je lesopark Pomlé. Ma vynikajuce napojenie na cestnu infrastrukturu s
viacerymi spojnicami smerom na hlavné mesto, ako aj na iné smery. Vdaka novému obchvatu sa do
Bratislavy sa autom dostanete za 17 minut a do Dunajskej Stredy za 20 mintt..Obec ma vybornt
obciansku vybavenost, dostupna je zdravotna starostlivost, vzdelanie a nachddzaju sa tu rozsirené
moznosti pre oddych. Su tu obchody s potravinami, pekarne, posta, zdravotné stredisko, benzinové
pumpy, skblky, skoly, kostoly, restauracie, ¢ardy Ci kaviarne. Medzi najznamejsie patria areal X-
Bionic® Sphere, park hotel Kormoran a mnohé iné. V blizkosti sa nachadzaju supermarkety LIDL,
Kaufland, Billa ako aj novovybudované obchodné centra.

Rada vas privitam na obhliadke

Kontakt: Xénia Szakalova, RSc. - certifikovany maklér a realitny konzultant
Mobil: 0903 203 424
Cena: 459.990,- Eur

Nasa realitnd kanceldria poskytuje kompletny pravny a poradensky servis, zabezpecenie znalca,
priprava zmliv a dokladov na katastralny trad, Ghrada notarskych poplatkov a poplatkov na kataster,
sluzby finan¢ného poradcu

Upozornenie: text a fotografie pouZité v tomto inzerate podliehaji ochrane podla autorského prava a
nesmu byt kopirované, rozmnozované a Sirené v celku alebo po Castiach bez predchadzajiceho
pisomného suhlasu zadavatela inzeratu.



REALITNY MAKLER

Maklér :
Telefon :
E-mail:

Xénia Szakalova, RSc.
0903 203 424
xenia.szakalova@portoreal.sk




