=REZERVOVANE=Stylovy kompletne zariadeny 2izb byt s balkénom
a parkovanim

'ﬁ

i

stats: aktivne
Vlastnictvo: osobné
Uzitkové plocha: 56.68 m’
Sav:  novostavba
Pocetizieb: 2
Energeticky certifikat: A
Typbudovy: tehla
T b omiine vybonens
TR, v SRS, P
Geréz éno
Pvica: éno
vytah: éno
Rok kolaudacie: 2020

POPIS NEHNUTELNOSTI

Tento byt je REZERVOVANY

248 900 €

Kraj: Bratislavsky kraj
Okres: Bratislava V
Obec: Bratislava-PetrZalka
Ulica: Fialovéa
Druh: Byty
Typ bytu: 2-izbovy byt
Typ: Predaj

Uzitkova plocha:

PODROBNE INFORMACIE

Pocet poschodi od

prizemia vyssie:
Pozicia:  vyssieposchodie
Poschodie: 4
Celkové plocha 56.68 m’
Pochs balkéne, 155
Pocetbalkonov: 1
Poetgardzi: 1
Pivnica plocha: 2.5m’
pocet pivmic: | SR .
Pocet vonkagiich F
parkovacich miest:

Cena vonkajéien 15000 €
parkovacich miest:
Orientacia: juhozdpad

Realitna kancelaria PORTO REAL GROUP vam ponuka na predaj krasny, kompletne a velmi vkusne
zariadeny 2-izbovy byt vo vyhladdvanej mestskej Casti Bratislava - Petrzalka na Fialovej ulici
situovany na 4/5 NP v Ziadanej novostavbe Sineclnice - zéna Viladomy. Skolaudovany bol v roku 2020,



ma vybornu dispoziciu a vdaka velkoformatovym oknam ma vynikajicu svetelnost. Je moderne
a nadcasovo zariadeny stylovym nabytkom a kvalitnymi spotrebicmi a je pripraveny k nastahovaniu
bez potreby investicie. Jeho celkova vymera je 56,68 m2 vratane pivnicnej kobky na prizemi o vymere
2,5 m2 a balkénu s vymerou takmer 12 m2. Vstupna chodba disponuje veSiakovou stenou, botnikom
a lavickou na sedenie. Z chodby je vstup do samostatnej toalety a do kupelne, ktora je vybavena
variou so zastenou, umyvadlom so skrinkou, prackou, ktora je zaroven susickou a skrinkou s
polickami. V samostatnej spalni je k dispozicii manzelska postel (160 x 200 cm) s kvalitnymi
matracmi, vstavana 3 dielna skrina, dalsia skrina na mieru a komoda, ktoré poskytuju dostatok
UloZného priestoru. Stylovym a praktickym doplnkom v spdini je pracovny stolik, ktory je mozné
sklopit ku stene, ¢o umoZnuje usporu priestoru a flexibilné vyuZitie miestnosti podla aktualnych
potrieb. Obyvacia miestnost je vybavena rohovou sedacou supravou, konferencnym stolikom,
nastennou nabytkovou zostavou a velkoformatovym televizorom Samsung s uhloprieckou 65°/(165
cm). Je prepojena s kuchyriou, ktora je zariadena kuchynskou linkou na mieru so vsetkymi spotrebi¢mi
- umyvacka riadu, teplovzdusna rura, indukéna varna doska, mikrovinna rura, digestor, chladnicka
s mraznickou, ako aj jedalenskym stolom so 4 stolickami. Z obidvoch izieb sa da vyjst na priestranny
balkén s vymerou takmer 12 m2, ktory je zariadeny exteriérovym nabytkom - sedacka, dreveny stol
so stolickami a stylové zavesné hupacie kreslo. Na podlahe su exteriérové drevené dlazdice
a k dispozicii je aj multifunkcny posuvny tieniaci panel. V obidvoch izbdch je nainstalovana
klimatizacia a byt ma aj pasivnu rekuperaciu. K dispozicii je pekny a udrziavany vnutroblok, kde sa
nachadza aj detské ihrisko. Benefitom su 2 parkovacie statia, pricom jedno je  vonkajsie
s automatickou parkovacou zabranou hned pred vchodom, ako aj dalSie parkovacie statie situované
v garaZi v suteréne bytového domu. Vzhladom k svojej strategickej polohe a blizkosti réznych
zaujmovych bodov ma tento skvely byt aj vynikajuci investicny potencial, nakolko je tu zvyseny dopyt
po najmoch.

Novy majitel' urcite oceni, Ze byt je skuto¢ne nadstandardne vybaveny bez potreby dalsich investicii
a Ze je k dispozicii hned. Polohou patri tento byt ku komplexnej forme mestského byvania, nakolko je
v lokalite vynikajlica obcianska vybavenost. V pesej dostupnosti najdete Sinecnice Market (Billa,
drogéria, restauracie, kaviarne, sluzby), detské ihriska, skoly, skélky, hradzu, cyklotrasy aj MHD. Do
centra mesta sa taktieZ dostanete rychlo autom, alebo za par minut s MHD, kedZe zastavky na vsetky
smery su v blizkosti domu a lokalita ma vyborné napojenie na dialni¢né obchvaty.

BYT

2-izbovy byt

uzitkova plocha 42,91 m2 + pivni¢na kobka 2,5 m2 + balkdn 11,27 m2 + vonkajsie parkovacie statie
+ garaZové statie

VYHODY

-krasny, kvalitne a nadcasovo zariadeny byt pripraveny na nastahovanie
-bez potreby dalsich investicii

-perfektna dispozicia a svetelnost

-vyborna strategicka poloha vo vyhladavanej lokalite

-vynikajuca investicna prilezitost, nakolko je tu zvyseny dopyt po ndjmoch
-klimatizacia, rekuperacia

-bezpecnostné dvere

-pekny priestranny balkén kompletne zariadeny nabytkom

-v byte su kvalitné elektrospotrebice, ktoré tam vsetky zostavajl
-vyborna dostupnost aj pesi do vacsiny zaujmovych bodov, ale aj autom a verejnou dopravou
-rychle napojenie na dialni¢ny obchvat

-vynikajuca obcianska vybavenost

DISPOZICNE RIESENIE BYTU



-vstupna chodba (4,93 m2)
-samostatna toaleta (1,29 m2)
-kupelhia (4,34 m2)

-spalna (12,71 m2)

-obyvacia izba (13,62 m2)
-kuchyna (6,02 m2)

-balkén (11,27 m2)

LOKALITA

Sinecnice su oblubeny a dynamicky sa rozvijajuci projekt na juhu Petrzalky a momentdlne patria
k najvyhladavanejsim novym Stvrtiam Bratislavy. Tato moderna rezidencna stvrt sa vyznacuje
vybornou obcianskou vybavenostou, mnozstvom zelene a dobrou dostupnostou do centra. Disponuje
sirokou ponukou obchodov, supermarketov, restauracii, kaviarni a sluzieb. Nachadzaju sa tu aj skélky
a predskolské zariadenia, k dispozicii su zelené plochy a parky. Lokalita ponuka Siroké moZnosti
relaxu a priestor na sport, nakolko ma vybudované cyklotrasy, vnutrobloky a miesta na prechadzky
v prirode.

Rada vas privitam na obhliadke

Kontakt: Xénia Szakalova, RSc. - certifikovany maklér a realitny konzultant

Mobil: 0903 203 424

Cena: byt 248.900,- € + 8.000,- € pivni¢na kobka + 15.000,- € vonkajsie parkovacie statie + 20.000,-
€ garazové statie

Nasa realitna kancelaria poskytuje kompletny pravny a poradensky servis, zabezpeclenie znalca,
pripravu zmliv a dokladov na katastralny trad, Ghradu notarskych poplatkov a poplatkov na kataster,
sluzby finan¢ného poradcu.

Upozornenie: text a fotografie pouzité v tomto inzerate podliehaju ochrane podla autorského prava a
nesmu byt kopirované, rozmnoZované a sirené v celku alebo po castiach bez predchadzajiceho
pisomného suhlasu zadavatela inzeratu.




REALITNY MAKLER

Maklér : Xénia Szakalova, RSc.
Telefon : 0903 203 424
E-mail: xenia.szakalova@portoreal.sk




