=PREDANE=Moderny dvojpodlazny 4izb RD v krésnej lokalite v
Rovinke
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POPIS NEHNUTELNOSTI

Kraj: Bratislavsky kraj
Okres: Senec
Obec: Rovinka
Ulica: Nechtikova
Druh: Domy
Typ domu: Rodinny dom

Typ: Predaj
Uzitkova plocha:

Energeticky certifikat: | B
Typ budovy: tehla
Typvybavy: Ciastocne vybaveny
Rok kolaudécie: 2020
Pocet poschodi od 2
prizemia vySsie: .
Celkové plocha: 104.32 m’
Vykurovanie - podiahové: ~ dno
Opticka siet: ano

Realitna kancelaria PORTO REAL GROUP Vam ponuka na predaj pekny a moderny 4-izbovy RD so
slnecnou zadhradou, ktory je stcastou tehlového dvojdomu situovany vo velmi peknej a kludnej
lokalite v Rovinke na Nechtikovej ulici. Bol skolaudovany v roku 2020 a jeho podlahova plocha je
104,32 m2. Rozprestiera sa na takmer trojarovom pozemku, za automatickou branou je parkovisko
pre 3 auta a za domom je zahrada, ktoru si novy majitel’ méze vybudovat podla vlastnych predstav.
Na vystavbu boli pouZité tehly 300 cm, zateplenie polystyrénom 15 cm a okna disponuju izolacnym
trojsklom. Vykurovanie je samostatné teplovodné podlahové zabezpecené plynovym kotlom. V dome
je predpriprava na krb, k dispozicii su vsetky inZinierske siete, samozrejmostou je mestsky vodovod
a kanalizacia. Dom je zariadeny v Standarde, novy majitel'si méze dorobit kuchyriu podla viastného
vkusu. Interiér domu je démyselne rozdeleny na dennt a nocnu cast, ma vyborné dispozi¢né riesenie



a velmi dobru svetelnost. Na 1.NP je vstupna chodba, technickd miestnost, toaleta a priestranna
obyvacka spojena s kuchyriou, odkial je vystup do zahrady cez velkoformatové oknd. Na 2.NP sa
nachddzaju 3 neprechodné izby, priestranna kupeliia s variou aj sprchovacim kutom, dvojumyvadlom
so skrinkou a toaletou. Novy majitel'rozhodne oceni, Ze dana lokalita poskytuje klud a ticho idedlne
pre rodinny komfort byvania. Nespornou vyhodou je vyborna strategicka poloha, nakolko sa do BA
dostanete za 10 minit a do Samorina za 10 mindt, ¢o momentélne robi z Rovinky jednu
Z najrychlejsie dostupnych lokalit v okoli BA so Ziadnymi, alebo minimalnymi dopravnymi zapchami.
Lokalita ma vybornu obciansku vybavenost, v peSej dostupnosti sa nachadza City Park Rovinka, kde
je k dispozicii supermarket Billa, pekaren, DM drogéria, restaurdcia, kaviaren, fitness centrum a iné,
dalej skélka, zastavka MHD, restauracie, kaviarne, cukraren, zakladna Skola je dostupna za 3 min.
autom. Lokalita je velmi obltibena aj pre mozZnosti sportového vyZitia, nakolko jazera Kosariska su
vzdialené len 4 km od domu a obec ponuka aj moznosti cykloturistiky a prechadzok v okoli. Vsetky
tieto aspekty predurcuju tuto nehnutelnost ako idealne byvanie ¢i uz pre mladé rodiny s detmi, alebo
aj pre aktivnych ludi v strednom a vyssom veku, ktori preferuju klud a komfort primestského byvania
a zaroven atmosféru moderného vidieka so vsetkymi jeho benefitmi.

DOM

uzitkova plocha 104,32 m2
zastavana plocha 67 m2
pozemok 291 m2

DISPOZICNE RIESENIE

1.NP:

-vstupna hala s chodbou
-obyvacia miestnost s kuchyriou
-samostatna toaleta

-technickd miestnost

2:NP:

-chodba

-3x neprechodna izba

-kupelna

VYHODY

-vyborné dispozicné riesenie

-slnecna zahrada s mozZnostou Upravy podla vlastnych predstav

-bezproblémové parkovanie na pozemku

-velkoformatové okno v obyvacke poskytuje vyhlad do zahrady a dostatok prirodzeného svetla
-nizkoenergeticka stavba s optimalnymi nakladmi na energie

-velmi pekna a kludna lokalita

-vyborna poloha s jednoduchou a rychlou dostupnostou do BA a aj na iné smery, dobra dostupnost aj
verejnou dopravou

-siroké moznosti Sportovych aktivit v lokalite aj okoli pre aktivnych jedincov

-vyborna obcianska vybavenost

LOKALITA

Rovinka je moderna a dobre vybavena obec kusok od Bratislavy, obklopena zeleriou, jazerami a
cyklotrasami. Ponuka rychle spojenie do mesta a prijemné prostredie na byvanie alebo travenie
volného casu. Je povaZovana za jednu z najZiadanejsich satelitnych obci Bratislavy s najlepsou
a najrychlejSou dopravnou dostupnostou bez kolén do hlavného mesta a aj na iné smery. Disponuje
kompletnou infrastruktirou: materska a zakladna skola, lekari (pre dospelych aj deti), lekaren, posta,
Cerpacia stanica, obchodné centrum so supermarketom Billa, potraviny Kraj, i kaviarne, restauracie a



sluzby priamo v obci.
Rada vas privitam na obhliadke

Kontakt: Xénia Szakalova, RSc. - certifikovany maklér a realitny konzultant
Mobil: 0903 203 424

Info o cene v RK

Nasa realitna kancelaria poskytuje kompletny pravny a poradensky servis, zabezpecenie znalca,
pripravu zmliv a dokladov na katastralny trad, thradu notarskych poplatkov a poplatkov na kataster,
sluzby finan¢ného poradcu.

Upozornenie: text a fotografie pouzité v tomto inzerate podliehaju ochrane podla autorského prava a
nesmu byt kopirované, rozmnoZované a sirené vcelku alebo po Castiach bez predchadzajiceho
pisomného suhlasu zadavatela inzeratu.

REALITNY MAKLER

Maklér : Xénia Szakalova, RSc.
Telefén : 0903 203 424
E-mail: xenia.szakalova@portoreal.sk




