=REZERVOVANE=Stylovy 3-izbovy byt s vysokymi stropmi v centre
Starého Mesta - idealny na byvanie Ci Airbnb

299 900 €

+ sprostredkovatelska provizia

Kraj: Bratislavsky kraj
Okres: Bratislava |
Obec: Bratislava-Staré Mesto
Ulica: Obchodna
Druh: Byty
Typ bytu: 3-izbovy byt
Typ: Predaj

Uzitkové plocha:

PODROBNE INFORMACIE

Status: aktivne Typ vybavy: kompletne vybaveny
Unstictve, - obnd Rokposieansj 2025
UZitkovd plocha: 91.87m’  rekonstrukcie:
Zastavand plocha: i Pocet poschod od 5
Stav:  Uplneprerobeny  prizemiavySSie:
Pocet izieb: 3 Pozica: vyssie poschodie
Typ budovy: tehla ~ Poschodie: 1
......................................................................................................... Celkova plocha: 91.87 m

Orionticia: e

POPIS NEHNUTELNOSTI

Realitna kancelaria PORTO REAL GROUP Vam ponuka na predaj elegantny a priestranny 3-izbovy byt
po kompletnej a vkusnej rekonstrukcii, situovany v tehlovom bytovom dome s nizkym poctom
bytovych/nebytovych jednotiek vo vyhladavanej a lukrativnej Casti Bratislava - Staré Mesto na
Obchodnej ulici.

Byt sa nachadza na 1. poschodi (nie prizemie), pricom pod nim sa nachadzaju vykurované priestory,
Co zabezpecuje tepelny komfort pocas celého roka. Disponuje vymerou 91,87 m? a vysokymi stropmi
az 3,2 m, ktoré priestoru dodavaju vzdusnost a staromestsky charakter.

Nehnutelnost presla postupnou rekonstrukciou. Pri poslednych Upravdach boli okrem iného kompletne
vymalované steny, vymenené podlahy a osadena nova kuchynska linka na mieru vratane vstavanych
spotrebicov.



Dispozicne byt ponuka tri priestranné, neprechodné izby, samostatnu kuchynu s jedalenskym kdtom,
kdpelfiu s variou, samostatné WC a vstupnu chodbu. Predava sa zariadeny, vratane nabytku aj
elektrospotrebicov. Vstupné dvere st bezpecnostné znacky Sherlock.

O vykurovanie a ohrev vody sa stara kondenzacny plynovy kotol Protherm s pravidelnym servisom.
Vdaka hrubym stenam a moznosti efektivne regulovat spotrebu energii si mesacné naklady velmi
nizke.

Aj napriek tomu, Ze sa byt nachddza v samotnom centre mesta, len par krokov od elektrickovej trate,
je interiér prekvapivo tichy a pokojny, ¢o z neho robi idealne miesto na byvanie ¢i ubytovanie.
Dispozicia bytu umozriuje rézne upravy, vratane moznosti rozdelenia na dve samostatné bytové
jednotky - ¢im sa zvysuje jeho investi¢ny potencial.

Bytovy dom je dobre udrzZiavany a prechadza postupnou obnovou, ¢o prispieva k dlhodobej hodnote
nehnutelnosti a komfortu byvania.

Vyborna poloha priamo v historickom centre Bratislavy zabezpecluje peSiu dostupnost ku vSetkym
délezitym mestskym bodom - pamiatkam, parkom, obchodom, restauraciam, skoldm, univerzitam,
zdravotnickym zariadeniam aj MHD.

Vdaka tymto benefitom je byt vhodny nielen na kvalitné a pohodiné mestské byvanie, ale aj ako
zaujimava a vyhodna investicia s potencialom rastu hodnoty - vratane moznosti kratkodobého
prendjmu cez platformy ako Airbnb &i Booking.

BYT
3-izbovy byt
uzitkova plocha 91,87 m2 + podiel na spolo¢nej klenbovej pivnici pod domom

DISPOZICIA

- chodba (13,09 m2)

- kuchyna (15,45 m2)

- neprechodna izba (25,37m2)
- neprechodna izba (19,45 m2)
- neprechodna izba (12,83 m2)
- kipelhia s variou (4,92 m2)

- samostatna toaleta

VYHODY

- absolutne lukrativna lokalita historického centra

- pekny zrekonstruovany priestranny byt k dispozicii hned’

- dostatok prirodzeného svetla

- vysoky investicny potencial

- vysoky dopyt po kratkodobych prendjmoch

- nizke mesacné naklady

- bezkonkurenéna obcianska vybavenost a vacsina zaujmovych bodov v bezprostrednej blizkosti
- nezamenitelna lokalita so Sirokymi moznostami volnocasovych aktivit

LOKALITA

Staré Mesto je historické a administrativne centrum hlavného mesta. Patri medzi najprestiznejsie
a najziadanejsie lokality na byvanie, podnikanie aj kulttrne vyZzitie. Prechadza neustalou revitalizaciou
a modernizaciou, pricom si stale zachovava historicky charakter. Poskytuje velmi vysoku a kvalitnu
obciansku vybavenost. Lokalita je charakteristicka aj rozmanitou skladbou stavieb - od historickych a
mestianskych domov azZ po luxusné nové rezidencné projekty ako Zuckermandel, Blumental, Eurovea,
River Park, ako aj najnovsi projekt Vydrica. Jednoznacnym benefitom, okrem pesej dostupnosti vsade,
je aj jednoduché dopravné spojenie do vsetkych casti mesta. Samotny bytovy dom ma zastavky MHD
na rézne smery hned pri dome, ¢o je zarukou rychleho a komfortného cestovania do vsetkych casti



Bratislavy. Staré Mesto je zndme mnoZstvom vyhladavanych restaurdacii, kaviarni a barov, ktoré maju
svoju nezamenitelnd atmosféru v hocijakom rocnom obdobi. Nachadzaji sa tu aj vyznamné
vzdeldvacie instittcie, gymnazia, univerzity, ale aj nemocnice, polikliniky a siukromné kliniky. V pesej
dostupnosti je aj Bratislavsky hrad, Dém sv. Martina, Michalska brana, Hlavné namestie, muzea
a galérie, ako aj Slovenské narodné divadlo. Za zelenou a oddychom si mézete vyjst do Medickej
zadhrady, Prezidentskej zdhrady, alebo na ndbrezie Dunaja, ktoré je oblubenym miestom na
prechddzky, cyklistiku a posedenia.

Rada Vs privitam na obhliadke
Kontakt: Xénia Szakalova, RSc. - certifikovany maklér a realitny konzultant
Mobil: 0903 203 424

Cena: 299.900,- Eur. K cene bude pripocitana sprostredkovatelska provizia

K dispozicii mame aj novy znalecky posudok, ktory je na vyssiu sumu ako je predajna cena. V pripade
potreby ho vieme poskytnit do banky za tcelom schvélenia HU.

Nasa realitna kancelaria poskytuje kompletny pravny a poradensky servis, zabezpelenie znalca,
pripravu zmliv a dokladov na katastralny trad, Ghradu notarskych poplatkov a poplatkov na kataster,
sluzby finan¢ného poradcu.

Upozornenie: text a fotografie pouzité v tomto inzerate podliehaju ochrane podla autorského prava a
nesmu byt kopirované, rozmnozované a Sirené v celku alebo po Castiach bez predchadzajiceho
pisomného suhlasu zadavatela inzeratu.




REALITNY MAKLER

Maklér: Xénia Szakalova, RSc.
Telefon: 0903 203 424
E-mail: xenia.szakalova@portoreal.sk




