=PREDANE=Krésny dizajnovy 4i RD v lukrativnej lokalite na Velkom
jazere v Rovinke

Status:
Vlastnictvo:
Plocha pozemku:
Typ zeme:
Teritérium:
Uzitkové plocha:
Zastavana plocha:
Skladova plocha:
Stav:

Pocet izieb:

Typ budovy:
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Realitna kancelaria PORTO REAL GROUP vam ponuka na predaj nadherny dizajnovy a velmi vkusne
zariadeny 4izbovy RD v Style navodzujlicom stredomorsku atmosféru. Je situovany v Rovinke
v lukrativnej lokalite v blizkosti Velkého jazera, kde sa domy dostavaju do ponuky velmi zriedkavo. Ide
o velmi kvalitne postaveny samostatne stojaci dom, ktory je vysperkovany do posledného detailu,
nakolko si ho majitel staval a dizajnoval pre seba. Bol skolaudovany v roku 2016, jeho rozloha je



141 m?2 vratane vyvysenej terasy (24 m2) a rozprestiera sa na pozemku o rozlohe 356 m2. Na jeho
vystavbu boli pouzité tehly Wienerberger 38 cm, ktord ma vyborné termoizolacné vlastnosti,
zateplenie polystyrénom 10 cm a strecha domu je z talianskej palenej skridle. Kurenie je zabezpecené
vysokovyhrevnym elektrickym kotlom a radiatormi, na pripravu teplej vody sluzi elektricky bojler,
ktory je mozné programovat aj na dialku prostrednictvom mobilného telefénu. V chladnejsich
mesiacoch prispievaju k romantickej atmosfére aj vysokokvalitné vyhrevné kachle Romotop na drevo,
ktoré su umiestnené v obyvacke. Odvod odpadovych véd je zabezpeceny prostrednictvom septiku
s objemom 10 m3 a na pozemku je 12 m vrtana studria (7 m vodny stipec) s pitnou vodou. Oknd su
plastové so Zaluziami a sietkami proti hmyzu. Dom je dvojpodlazny a ma vynikajuce dispozi¢né
riesenie. Za vstupnymi dverami su predsieni a chodba s tloZnym priestorom, technicka miestnost,
kupelfia s vanou a samostatné WC. Prvému podlaziu dominuje priestranna obyvacia miestnost
prepojena s kuchynou a jedalenskym kutom, dalsie 2 izby su neprechodné. Interiér komunikuje
s exteriérom, kedze z kaZdej miestnosti je vychod na terasu a do krasnej udrZiavanej zahrady pinej
zelene. Dalsia neprechodnd izba je hlavnd spélfia, ktord je spolu s kupelfiou démyselne umiestnend
na 2.podlazi ¢o zarucCuje majitelovi dostatok sukromia. Cely dom ma UzZasnu svetelnost a vysoké
stropy, na najvyssich miestach dosahuju takmer 3,7 m, v izbach na obidvoch podlaziach je svetla
vySka 2,8 az 2,9 m. Tuto dokonalu oazu pokoja dotvara terasa s plachtovym prestresenim a sedacou
sUpravou a vzadu na pozemku je aj velmi autenticky murovany zahradny domcek s plochou 6 m2
s osvetlenim, takisto exteriér domu je vyborne osvetleny. Na pozemku hned’ za branou na dialkové
ovladanie je spevnena plocha na parkovanie pre 2 auta. Idealna orientacia domu: vychod, juh, zapad.
Dovolenkovu a primorsku atmosféru tohto jedinecného byvania umocnuje pristup na sukromnu plaz
Velkého jazera, ktoré je zname svojou extrémne cistou vodou a neobmedzenou ponukou moznosti
vodnych sportov, potapania, otuzovania a relaxovania (nie je predmetom prevodu vlastnickeho prava
a je vzdialend cca 120 m od domu). Obrovskym benefitom tejto modernej novostavby je jej
umiestnenie v uzavretej bezpelnej a kludnej lokalite s pristupom cez Dunajsku Luznu, Nové KosSariska
a zaroven vynikajuca dopravna dostupnost do Bratislavy po novootvorenom obchvate D4R7.

DOM

4 izbovy 2podlazny

zastavana plocha 124 m2

uzitkova plocha 141 m2 vratane 24 m2 terasy
pozemok o vymere 356 m2

DISPOZICNE RIESENIE DOMU

1.nadzemné podiazie:

-kryty vstup

-predsien

-technicka miestnost

-samostatné WC

-kupelfia s vanou

.-chodba

-schodisko

-obyvacia izba spojena s kuchyriou vybavenou kuchynskou linkou so vsetkymi spotrebicmi -umyvacka
riadu, chladni¢ka s mraznickou a digestor, sklokeramicka varna doska, elektricka rdra a mikrovinna
rdra

-2x neprechodnad izba

2.nadzemné podlaZie:

-neprechodna izba

-samostatné WC s umyvadlom

-schodisko



VYHODY

-nadherny a kompletne zariadeny dom s exkluzivnym dizajnom, ktory nevyZaduje Ziadne investicie
a je pripraveny k nastahovaniu

-excelentna svetelnost

-vysoké stropy

-dostatok sukromia

-dom ma vybornu izolaciu, ¢o zabezpecuje aj v najvacsich teplach prijemnu klimu v dome

-moderny a priestranny dom s optimalnymi prevadzkovymi nakladmi

-krdsna udrziavana slnecna zahrada s drevinami nendarocnymi na udrzbu a travnik s automatickou
zavlahou

-pristup na stkromnu plaz vzdialent cca 120 m od domu (plaz vyuzivaju iba susedia, cca 20 domov)
-kludna a bezpecna lokalita uzavreta branami, ktoré sa otvaraju cez telefon

-vlastnd vrtand studria s hibkou 12 m s pitnou vodou

-vyborna dopravna dostupnost autom, aj vlakom, stanica je vzdialena do 10min.pesou chédzou

-vela moznosti Sportovych aktivit v lokalite aj okoli pre aktivnych jedincov

LOKALITA

Rovinka sa nachddza v juhozadpadnej casti Slovenska na Podunajskej rovine, cca 15 km JV od centra
Bratislavy a 12 km SV od centra mesta Samorin. Z hladiska Gzemnosprévneho ¢lenenia patri obec
Rovinka do okresu Senec (SC) a do Bratislavského samospravneho kraja (BSK). Do tUzemia obce
Ciastocne zasahuje chranena krajinna oblast Dunajské Luhy, v katastri obce sa nachadza Prirodna
rezervacia Topolové hony. Popri obci vedie protipovodriova hradza patriaca povodiu Dunaja.

V blizkosti sa nachddza kompletna obcianska vybavenost:

- potraviny Jednota a City Park Rovinka ( Billa, DM, Pepco, Bepon, kvetindrstvo, pekaren, trafika,
lekaren, Cerpacie stanice SHELL a Oliva, kaviareri), potraviny Kraj a Lidl, zakladna Skola, materska
skola, zdravotné stredisko, banka, restauracie (Mango Restaurant & Beach, Western house Luzna,
Torch Bar & Restaurant a iné), kaviarne, kostol

-1km od domu vzdialena plaz POINT40 na Velkom jazere, ktoré poskytuje pre dialkoplavcov,
potapacov a otuZilcov kvality, ktoré nikde inde v okoli Bratislavy nenajdete a momentalne je velmi
vyhladavana aj kvéli obltibenému plaZzovému klubu La Maricia

V pripade seriézneho zaujmu o tuto exkluzivnu ponuku vam rada urobim obhliadku

If you are seriously interested in this exclusive house just feel free to contact me for a visit

Se siete interessati in questa bellissima casa non esitate di contattarmi per la visita

Kontaktieren Sie mich fur die Hausumschau, wenn Sie ernstvoll in diesem wunderschénen Haus
interessiert sind

VIDEOOBHLIADKA:
https://www.youtube.com/watch?v=bR5NsEfAAr0

Kontakt: Xénia Szakalova, RSc. - certifikovany maklér a realitny konzultant
Mobil: 0903 203 424
Info o cene v RK

Z dévodu velmi vysokého poltu neefektivnych obhliadok sme nuteni obhliadky na tejto nehnutelnosti
spoplatnit sumou vo vyske 20,- € za 1 obhliadku. Zaujemcovi bude vydané potvrdenie o uhrade a pri
podpise Zmluvy o buducej zmluve mu bude rezervacna zaloha znizena o zaplateny poplatok.

Nasa realitna kancelaria poskytuje kompletny pravny a poradensky servis, zabezpecenie znalca,
priprava zmliv a dokladov na katastralny trad, thrada notarskych poplatkov a poplatkov na kataster,
sluzby finan¢ného poradcu



Upozornenie: text a fotografie pouzité v tomto inzerate podliehaju ochrane podla autorského prava a
nesmu byt kopirované, rozmnozované a Sirené v celku alebo po Castiach bez predchadzajiceho
pisomného suhlasu zadavatela inzeratu.

REALITNY MAKLER

Maklér : Xénia Szakalova, RSc.
Telefon : 0903 203 424
E-mail: xenia.szakalova@portoreal.sk




