Kraj: Bratislavsky kraj

Okres: Senec
Obec: Rovinka
Ulica: Pivonkova
Druh: Domy
Typ domu: Rodinny dom

Typ: Predaj
Uzitkové plocha:

PODROBNE INFORMACIE

.................................................................................. aktivne  Sklad: . dno
.................................................................................. osobné  Rok kolaudacie: 2015
83.74 m’ Pocet poschodi od 2

Skladové plocha: ~ em’  prizemiavyssie:
""""""""""""""""""""""""""""""""""""""" novostavba  Celkové plocha: — 83.74m’
............................................................................................. e mm
""""""""""""""""""""""""""""""" tehla  PoCetterds: 1
"""""""""""""""""" ‘c“'iéé'tbc'v‘hé“\)y‘bé\'/‘éhy Pocet vonkajsich 1
"""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""" dno  parkovacich miest:
Verejné vonkajsie dno  Orientdcia: juhozdpad
parkovanie: Vykurovanie - podlahove: ano
BROVBIE i G o ano

POPIS NEHNUTELNOSTI

Realitna kanceldria PORTO REAL GROUP Vam ponuka na predaj krasny a moderny 3-izbovy byt
s priestrannou zahradou a parkovacim miestom situovany v tehlovom rodinnom dome s 3 bytovymi
jednotkami vo vyhladavanej lokalite v Rovinke na Pivonkovej ulici. Nachadza sa na 1.NP/2,
skolaudovany bol v roku 2015, jeho podlahova plocha je 83,74 m2 a rozloha samotnej zahrady je 170
m2. V byte je odhlucneny sadrokarténovy strop vyplneny mineralnou vinou. Tento atraktivny a velmi
dobre udrzZiavany byt ma velmi dobru svetelnost a vyborné dispozicné riesenie. Vo vstupnej hale je
osadena vstavana skrifia, ktora disponuje dostatkom ulozného priestoru. Obyvacia izba je vybavena
velkoformatovym oknom, ktoré poskytuje krasny vyhlad na terasu o vymere 14 m2 prekrytu pergolou



a do slnecCnej zahrady, ktora ma udrziavany travnik s automatickou zavlahou a prevazuju v nej
stalozelené dreviny nendrocné na udrzbu. Tuto dokonalu odzu relaxu dotvara aj okruhly bazén
s priemerom 3,6 m a hibkou 1,1 m s pieskovou filtrdciou a tepelnym &erpadlom na ohrev vody.
Stylovym prvkom v obyvacke je aj teplovzdusny krb na tuhé palivo, ktory pdsobi v zimnych mesiacoch
nielen esteticky, ale je aj praktickou moznostou alternativneho kurenia. Tato izba je spojena
s kuchyriou zariadenou kuchynskou linkou na mieru so vsetkymi spotrebi¢mi. K dispozicii su dalsie 2
izby, ktoré momentdlne slizZia ako spalfia a detska izba, obidve zariadené vstavanymi skririami
a technicka miestnost, ktora je vyuZivana aj ako Spajza a mensi sklad Kupeliia je vybavena
sprchovacim kutom a umyvadlom so skrinkou, toaleta je samostatna. Vykurovanie je samostatné
elektrické podlahové s moznostou regulovania teploty v kaZdej miestnosti. Na ohrev TUV sliZia
fotovoltaické kolektory, ktoré su osadené na streche, o prispieva k tomu, Ze byt ma optimalne
mesacné naklady. K dispozicii je aj klimatizacia a na plastovych oknach s izolacnym dvojsklom su
sietky, velkoformatové hlinikové externé rolety a interiérové Zaluzie. Zariadenie bytu okrem
vstavanych casti nabytku a obyvackovej zostavy je predmetom dohody s majitelom. Na pozemku je
osadeny aj zéhradny domdek o vymere 6 m2, v ktorom je instalovand nardZand studria s hibkou 12 m,
sliZiaca na polievanie zahrady a napustenie bazéna. K bazénu je k dispozicii aj nizsi plot, ktory si novy
majitel' méze v pripade potreby ochrany, ak ma malé deti, domontovat. Samozrejmostou je mestsky
vodovod a kanalizacia. Velkym benefitom je vstup do nehnutelnosti z 2 stran, nakolko zo strany
Jazernej ma automatickl posuvnu branu kde méze 1 auto parkovat aj na pozemku, alebo je
bezproblémové parkovanie hned oproti tejto bréne pre viacero ut. Dalsi vstup je priamo z Pivonkovej
cez spolo¢ny pozemok, kde je k dispozicii 1 vliastné parkovacie miesto. Novy majitel'rozhodne oceni,
Ze dana lokalita poskytuje klud a ticho a celkovo toto byvanie aj vdaka priestrannej sinecnej zahrade
a bazénu navodzuje atmosféru a komfort byvania v rodinnom dome. Nespornou vyhodou je vyborna
strategickd poloha, nakolko sa do BA dostanete za 10 mindt a do Samorina za 10 minut, o
momentalne robi z Rovinky jednu z najrychlejsie dostupnych lokalit v okoli BA so Ziadnymi, alebo
minimalnymi dopravnymi zapchami. Lokalita ma vybornt obciansku vybavenost, v pesej dostupnosti
sa nachddza City Park Rovinka, kde je k dispozicii supermarket Billa, pekarerni, DM drogéria,
restauracia, kaviaren, fitness centrum a iné, dalej skélka, zastavka MHD, restauracie, kaviarne,
cukraren, zakladna skola je dostupna za 3 min. autom. Lokalita je velmi oblubena aj pre mozZnosti
sportového vyZitia, nakolko jazera KoSariska su vzdialené len 3,5 km od domu a obec ponuka aj
moznosti cykloturistiky a prechadzok v okoli. Vsetky tieto aspekty predurcuju tento skvely byt ako
idealne byvanie Ci uz pre mladé rodiny s detmi, alebo aj pre aktivnych ludi v strednom a vyssom veku,
ktori preferuju klud a komfort primestského byvania a zaroven atmosféru moderného vidieka so
vsetkymi jeho benefitmi.

BYT

Uzitkova plocha 83,74 m2
zahrada 170 m2
pozemok 250,77 m2
parkovacie statie 12 m2

DISPOZICNE RIESENIE BYTU

-vstupna hala s chodbou (10,36 m2)
-obyvacia miestnost s kuchyriou (37,94 m2)
-2x neprechodna izba (13,26 m2 a 13,36 m2)
-ktpelna (4,83 m2)

-technicka miestnost (2,25 m2)

-samostatna toaleta

VYHODY
-velmi pekny udrziavany byt s dostatkom prirodzeného svetla



-vynikajuce dispozicné riesenie

-krdsna priestranna udrZiavana zahrada s bazénom upravena okrasnymi drevinami s dérazom na
nenarocnu udrzbu, tradvnik ma automatické zavlaZovanie napojené na studriu

-1 parkovacie statie pred domom v cene, dalsie parkovanie na pozemku a pred branou

-optimalne mesacné naklady na energie

-idedlna orientdcia svetovych stran - JZ

-velkoformatové okno v obyvacke poskytuje tZasny vyhlad do zahrady pinej zelene

-pekna a kludna lokalita

-klimatizacia

-zahradny domcek na pozemku pre dalsi odkladaci priestor

-vyborna poloha s jednoduchou a rychlou dostupnostou do BA a aj na iné smery, dobréd dostupnost aj
verejnou dopravou

-Siroké moznosti sportovych aktivit v lokalite aj okoli pre aktivnych jedincov

-vyborna obcianska vybavenost

Rada vas privitam na obhliadke

Kontakt: Xénia Szakalova, RSc. - certifikovany maklér a realitny konzultant
Mobil: 0903 203 424
Cena: 289.900,- EUR

Nasa realitna kancelaria poskytuje kompletny pravny a poradensky servis, zabezpecenie znalca,
pripravu zmliv a dokladov na katastralny urad, Ghradu notarskych poplatkov a poplatkov na kataster,
sluzby financného poradcu.

Upozornenie: text a fotografie pouzité v tomto inzerate podliehaju ochrane podla autorského prava a
nesmu byt kopirované, rozmnozZované a sirené vcelku alebo po Castiach bez predchadzajiceho
pisomného suhlasu zadavatela inzeratu.




REALITNY MAKLER

Maklér: Xénia Szakalova, RSc.
Telefon: 0903 203 424
E-mail: xenia.szakalova@portoreal.sk




