=PREDANE=Moderny 2izb byt s predzéhradkou a parkovanim v
cene v oblUbenej lokalite v Rovinke

Kraj: Bratislavsky kraj
Okres: Senec
Obec: Rovinka
Ulica: Kvetna
Druh: Byty
Typ bytu: 2-izbovy byt
Typ: Predaj

Uzitkova plocha:

PODROBNE INFORMACIE

Status: aktivne  Rok kolauddcie: 2011
Viastnictvo: osobné  Pocet poschodi od 4
UZitkova plocha: 56.16 m*  prizemia vyssie:
stav. Ciastocne prerobeny  Pozicia: Prizemie
Pocetizieb: 2 Celkovdplocha: 93.16 m’
Typbudovy: tehla  Terasaplocha: 37m’
Typvybavy: Ciastocne vybaveny ~ Pocetterds: 1
N T — i At :

parkovacich miest:

POPIS NEHNUTELNOSTI

Realitna kancelaria PORTO REAL GROUP vam exkluzivne pontka na predaj moderny 2-izbovy byt vo
vyhladdvanej lokalite v Rovinke na Kvetnej ulici. Je situovany v tehlovom bytovom dome, ktory bol
skolaudovany v roku 2011, disponuje predzahradkou a v cene je aj parkovacie miesto pred domom.
Jeho vymera je 56,16 m2 a vymera predzahradky je 37 m2. Ma vybornt dispoziciu a vdaka
velkoformatovému oknu aj peknu svetelnost. V ramci rekonstrukcie bola pred 2 rokmi vymenena
podlaha, zastena na kuchynskej linke, indukcna varna doska, Zaluzie a vana. TaktieZ boli teraz
kompletne vymenené interiérové dvere za biele. Vo vstupnej chodbe su osadené dve priestranné
dvojdielne vstavané skrine, ¢o zabezpecuje dostatok tloZného priestoru. V kuchyni sa nachddza
starSia kuchynska linka so spotrebicmi a je prepojena s obyvacou izbou, z ktorej je prechod do
predzahradky, kde je na 1 strane poloZzena zamkova dlazba a na 2.strane si novy majitel’ méze vysadit



travu a okrasné dreviny podla viastného vkusu. Druha izba sluzi ako spalna. V kupelhi sa nachadza
rohovéd varia, umyvadlo so skrinkou a poli¢ky, toaleta je samostatnd. Vykurovanie a ohrev TUV
zabezpecuje vilastny plynovy kotol. Vzhladom k svojej strategickej polohe a blizkosti réznych
zaujmovych bodov ma aj vynikajuci investi¢ny potencial, nakolko je aj momentalne obsadeny velmi
dobrym najomcom a v Rovinke momentalne rastie dopyt po nehnutelnostiach, ako aj ceny. Benefitom
je aj vonkajsie parkovacie statie hned pred domom, ktoré je v cene bytu.

V byte zostava len vstavany nabytok, nakolko ostatné zariadenie a spotrebice su majetkom ndjomcov.
Polohou patri tento byt ku komplexnej forme byvania, nakolko je situovany v tichej a kludnej lokalite,
ale zaroven je tu dobra obcianska vybavenost a vsetko potrebné je na dosah. 5 minut pesou chédzou
je vzdialeny City Park Rovinka, kde je k dispozicii supermarket Billa, pekaren, DM drogéria,
restauracia, kaviaren, fitness centrum a iné a 3 min.od domu su k dispozicii potraviny Kraj. Rovinka je
momentalne jednou z najZiadanejsich lokalit v blizkosti Bratislavy, nakolko ma vdaka novému
obchvatu najrychlejsiu dopravni dostupnost do hlavného mesta, ale aj na ostatné smery. Na
Bajkalsku ulicu sa dostanete za 10 minit autom, do Samorina taktieZ za 10 mindt. Lokalita je velmi
obllibena aj pre moznosti Sportového vyZitia, nakolko jazero Nové Kosariska je vzdialené len 3,5 km
od domu a obec ponuka aj moznosti cykloturistiky a prechadzok v okoli. Vsetky tieto aspekty
predurcuju tento skvely byt ako idealne byvanie pre ludi, ktori preferuju komfort primestského
byvania a zaroven atmosféru moderného vidieka.

BYT
2-izbovy byt
uzitkova plocha 56,16 m2 + predzahradka 37 m2 + vonkajsie parkovacie statie

VYHODY

-pekny a moderny byt vo vyhladavanej lokalite

-novsia Ciastocna rekonstrukcia

-vstavané skrine

-predzahradka s moznostou upravenia podla vlastnych predstav
-vyborna strategicka poloha

-dobra investicna prilezitost, nakolko je tu zvyseny dopyt po najmoch
-vyborna dostupnost aj pesi do vela zaujmovych bodov, ale aj autom a verejnou dopravou
-kludné a bezpecna lokalita

-rychle napojenie na dialhicny obchvat

-velmi rychla dostupnost do BA bez dopravnych zapch

-vyborna obcianska vybavenost

-siroké moznosti Sportového vyZitia

DISPOZICNE RIESENIE BYTU

-vstupna chodba a zadverie (10,39 m2)

-obyvacia izba spojena s kuchyrou s vychodom do predzahradky (27,67 m2)
-neprechodna spélnia (12,85 m2)

-kupelhia (3,91 m2)

-samostatna toaleta (1,34 m2)

Rada vas privitam na obhliadke

Kontakt: Xénia Szakalova, RSc. - certifikovany maklér a realitny konzultant
Mobil: 0903 203 424
Info o cene v RK

Nasa realitnd kanceldria poskytuje kompletny pravny a poradensky servis, zabezpecenie znalca,
pripravu zmliv a dokladov na katastralny trad, Ghradu notarskych poplatkov a poplatkov na kataster,



sluzby finan¢ného poradcu.

Upozornenie: text a fotografie pouzité v tomto inzerate podliehaju ochrane podla autorského prava a
nesmu byt kopirované, rozmnozované a Sirené v celku alebo po castiach bez predchadzajiceho
pisomného sthlasu zadavatela inzeratu.

REALITNY MAKLER

Maklér : Xénia Szakalova, RSc.
Telefén : 0903 203 424
E-mail: xenia.szakalova@portoreal.sk




