=REZERVOVANE=3izb.byt s loggiou a gardzou vhodny na
rekonstrukciu vo vybornej lokalite

Status: aktivne
Vlastnictvo: osobné
Uzitkové plocha: 75.73 m’
Zastavand plocha: 75.73 m’
Stav: pbvodny stav
Pocet izieb: 3
Typ budovy: tehla
Typ vybavy: Ciastocne vybaveny
Loggia: ano
Gardz: ano
Pivnica: ano
Verejné vonkajsie ano

parkovanie:

POPIS NEHNUTELNOSTI

Kraj: Bratislavsky kraj
Okres: Bratislava Il
Obec: Bratislava-Nové Mesto
Ulica: Tehelna
Druh: Byty
Typ bytu: 3-izbovy byt
Typ: Predaj

Uzitkova plocha:

PODROBNE INFORMACIE

Vytah: ano
Poschodie: 8
Celkovd plocha: 79.23 m*
Plocha loggie: 3.5m
Pocet logii: 1
Pocet garazi: 1
Plocha garéaze: 14m
Pivnica plocha: 1.5m’
Pocet pivnic: 1
Orientacia: juhovychod
Vykurovanie - centrélne: ano

Realitnd kanceldria PORTO REAL GROUP Vam exkluzivne pontka na predaj 3-izbovy byt vo
vyhladavanej mestskej Casti Bratislava - Nové mesto na Tehelnej ulici v pbvodnom stave vhodny na
rekonstrukciu. Je situovany na 8/12 poschodi zrekonsStruovaného tehlového bytového domu s 2
vytahmi. Bytovy dom bol zatepleny a zrekonstruovany, boli vymenené stupacky a obidva vytahy. Byt
ma vymeru takmer 76 m2, disponuje loggiou a vymere 3,5 m2, ma velmi dobré dispozicné riesenie,
peknu svetelnost a idedlnu orientaciu svetovych stran. Vo vstupnej chodbe je starsia vstavana



skrinia, k dispozicii su 3 neprechodné izby, pricom 1 izba ma dvojkridlové dvere, samostatna kuchyria,
kipelia s vaniou a samostatna toaleta. Na konci chodby je odkladaci priestor v stene zakryty
zrkadlovymi posuvnymi dverami. K bytu prislicha pivnica v suteréne s vymerou 1,50 m2. Novy
majitel oceni, Ze sa byt predava spolu so starsou garazou o vymere 14 m2 hned oproti bytovému
domu, Co je obrovskym benefitom. V pripade zaujmu méZe zariadenie zostat v byte. Zo vsetkych
miestnosti je velmi pekny vyhlad na mesto a hoci ide o frekventovanu lokalitu, byt je dostatocne
tichy. Velkou vyhodou je jeho atraktivna poloha, vdaka ktorej su vsetky strategické miesta velmi
lahko dostupné, Ci uz autom, alebo MHD. Tato lukrativna lokalita ma vybornu obcliansku vybavenost,
v pesej dostupnosti od domu je OC Slimak, OC Vivo, plavaren Pasienky, Sportové stadidny,
novootvorené OC Tehelko, supermarket LIDL, reStauracie, kaviarne a hned oproti je poliklinika
Tehelna. Bytovy dom ma cisty udrzZiavany vchod a dobrého spravcu. VSetky tieto aspekty predurcuju
tento skvely byt ako idedlne byvanie pre mladé rodiny s detmi, alebo pre aktivnych ludi, ktori
preferuju mestské byvanie, ale zaroven chcu mat aj priestor na sportové aktivity.

BYT

3-izbovy byt

uzitkova plocha 75,73 m2 vratane pivnice + 3,5 m2 loggia
gardz s vymerou 14 m2

DISPOZICNE RIESENIE BYTU

-chodba (13,90 m2) s rolldorom a odkladacim priestorom so vstupmi do izieb, kuchyne, kipelhe a WC
-2x neprechodna izba (12,50 m2 a 15,50 m2)

-samostatna kuchyria so starsou kuchynskou linkou, spotrebi¢mi a potravinovou skririou (9,80 m2)
-neprechodna obyvacia miestnost (18,20 m2) so vstupom na loggiu (3,5 m2)

-kupelfia s variou a oknom (4,60 m2)

-samostatné WC (2,04)

VYHODY

-lukrativna poloha s jednoduchou dostupnostou do centra, vynikajlca dostupnost autom aj verejnou
dopravou

-prijemny, tichy a svetly byt s dostatkom prirodzeného svetla
-velmi pekny vyhlad na mesto

-velmi dobré dispozicné riesenie

-moznost rekonstrukcie podla viastnych predstav

-v cene je aj garaz priamo oproti domu

-optimalne mesacné naklady

-udrZiavané okolie bytového domu

-bohaté moznosti Sportovych a réznych inych aktivit v blizkosti
-perfektna obcianska vybavenost

LOKALITA

Bytovy dom sa nachddza v lukrativnej lokalite s jednoduchou dopravnou dostupnostou. Vdaka tejto
vybornej polohe je k dispozicii kompletna obcianska vybavenost a zastavky MHD na r6zne smery su
vzdialené par minut chédzou od domu, Co je zarukou rychleho a komfortného cestovania do centra
historického mesta ako aj vsetkych Casti Bratislavy.

V pesej dostupnosti od domu je k dispozicii OC Slimak, OC Vivo, OC Tehelko, supermarkety Billa, Lidl,
poliklinika, volnocasovy priestor Jama, posta, lekaren, skoly, skbélky, banky, detské ihriska, parky,
stadiony, restauracie a kaviarne, plavaren Pasienky, letné kupalisko Tehelné pole, jazero Kuchajda
a dalsie Sportoviska.

Rada vas privitam na obhliadke



Kontakt: Xénia Szakalova, RSc. - certifikovany maklér a realitny konzultant
Mobil: 0903 203 424
Info o cene v RK

Nasa realitna kancelaria poskytuje kompletny pravny a poradensky servis, zabezpecenie znalca,
pripravu zmliv a dokladov na katastralny urad, Ghradu notdrskych poplatkov a poplatkov na kataster,
sluzby finan¢ného poradcu.

Upozornenie: text a fotografie pouzité v tomto inzerate podliehaju ochrane podla autorského prava a
nesmu byt kopirované, rozmnoZované a sirené vcelku alebo po Castiach bez predchadzajiceho
pisomného suhlasu zadavatela inzeratu.
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REALITNY MAKLER

Maklér: Xénia Szakalova, RSc.
Telefon: 0903 203 424
E-mail: xenia.szakalova@portoreal.sk




