Luxusna nizkoenergeticka vila s bazénom a vytahom v prestizne;
lokalite

Status: aktivne
Viastnictvo: osobné
Plocha pozemku: 1995 m’
Typzeme: terasovita
Uzitkova plocha: 460 m’
Zastavand plocha:  279m°
Stav:  novostavba
Pocet izieb: 7
Energeticky certifikat: A
Typ budovy: tehla
Typ vybavy: Ciastocne vybaveny
Terasa: ano
Garaz: ano
Spajza: ano

POPIS NEHNUTELNOSTI

1790000 €

Kraj: Bratislavsky kraj
Okres: Pezinok
Obec: Limbach
Ulica: Sadova
Druh: Domy
Typ domu: Rodinny dom

Typ: Predaj
Uzitkové plocha:

PODROBNE INFORMACIE

Sklad: ano
Vyteh: ano
Rokvystavby: 2024
Pocet poschodi od 2

prizemia vyssie:

Celkova plocha: 584 m’
Terssa plocha: R
Pocetterss
Potetgardzi: 1
Plocha garéze: 57.31m’
Inzinierske siete:  d4no
Voda: ano
Elektrika: ano
Plyn: ano
o s

Realitna kancelaria PORTO REAL GROUP vam pontka na predaj luxusnu a nadstandardnu vilu s
interiérovym bazénom, trojgaraZzou a vytahom, ktora sa rozprestiera na terasovitom pozemku
s velkorysou vymerou takmer 20 arov v nadhernej a prestiznej lokalite Limbach, znamej svojim
pokojom, prirodou a vynimocnou komunitou. Tato velkolepa a moderna vila je harmonickym spojenim



stcasnej architektury, vysokého standardu vybavenia a nadherného prostredia na tpati Malych
Karpat.

Je urcena pre naroc¢ného klienta, ktory oceni aj fakt, Ze vila je tesne pred dokoncenim a este je mozné
Ciastocne upravit standard podla jeho Zelania. Kolaudacia sa predpoklada v septembri tohto roku. Na
jej vystavbu boli pouzité materialy najvyssej kvality, aplikovana bola klasicka murovana technoldgia
v kombindcii s monolilitickymi Zelezobeténovymi stipmi, stropmi a plochymi strechami. Fasédy domu
suU zateplené mineralnou vinou so systémom odvetranej konsStrukcie. Ploché strechy budu zelené,
hydroizolacia z PVC fédlie, na ktorej bude osadena extenzivna zelen, Cast tejto strechy na 2.NP je
mozné vyuzit aj ako dalsiu terasu (122 m2). Velkoformatové hlinikové okna s izolacnym trojsklom
plnené argénom medzi vrstvami namiesto vzduchu poskytuju velmi Gcinny tepelny odpor a zaroven
blokuju vonkajsi hluk. Ide o najmodernejsie okna pontkajuce vynikajucu tepelnu izolaciu, ¢im
sa ucinne znizuju tepelné straty, co vedie k usporam na vykurovani v zime pri zachovani tepelného
komfortu a minimalizovaniu prehrievania sa v lete. Tato exkluzivna vila je vybavena najmodernejsimi
technologickymi vymozenostami, ktoré jej zaruluji velmi nizke naklady na energie. Vynikajuce
dispozicné riesenie a velkorysa uzitkova plocha az 460 m2 dodavaju tejto reprezentativnej
nehnutelnosti vynimocny charakter a komfort, ktory uspokoji aj najnarocnejsich klientov. K dispozicii
je priestrannd terasa o vymere 124 m2, ktora spdja obyvaciu izbu s miestnostou kde je osadeny
nerezovy prelivovy bazén s automatickou bezchldrovou technoldgiou, ohrievany cez tepelné cerpadlo
typu zem - voda, disponujuci protipridom a hladinovou roletou. Vila bude dokoncend vo vysokom
a luxusnom Standarde, v izbach st na podlahdch dubové parkety, pouZité obklady su z travertinu
a v kuchyni je naplanované osadenie kuchynskej linky na mieru na baze dreva so Spickovymi
spotrebi¢mi (Miele, Siemens). Vysoké interiérové dvere na izbach budu vyrobené na mieru
z dubového dreva. Takisto budu dokoncené aj exteriérové upravy, vysadba okrasnych rastlin,
stromov, poloZenie trdvnika a automaticka zavlaha. Vila je rozdelena do troch podlazi, ktoré st okrem
pohodiného schodiska, ktoré je oblozené exkluzivnym dubovym masivom, prepojené aj vytahom od
renomovaného Spanielskeho vyrobcu Orona. 1.PP tvori vstupna hala a chodba, priestranna garaz pre
3 auta, miestnost, ktora méze sluzit ako herria, kancelaria, fitness, alebo vinotéka, technicka
miestnost, toaleta a satnik. 1.NP dominuje priestranna denna cast s velkym obyvacim priestorom
s kuchynou a Spajzou dokopy s vymerou viac ako 80 m2 doplnena teplovzdusnym krbom z mramoru,
ktory disponuje externym nasavanim spalovaného vzduchu. K vysokému komfortu na tomto podlazi
prispieva aj miestnost s bazénom, toaletou a sprchou, ktora vdaka velkym posuvnym oknam
komunikuje s obyvacim priestorom, ako aj s exteriérom. Vdaka zaskleniu je mozné bazén vyuzivat
celorocne, v miestnosti je nainstalovana specialna odvlhcovacia jednotka, ktora udrZiava okna bez
zahmlievania a zarosenia. Z obyvacky, ako aj z bazénu je priamy vystup na velku terasu a do zahrady.
Velmi prijemnu atmosféru navodzuje aj krasna zelena panorama okolitych lesov za oknami. Na tomto
podlaZi je dalsia miestnost vhodna ako pracovria, satnik, kupelfia s WC, dalsia samostatna toaleta a
chodba. Na 2.NP sa nachadza hlavna spalria s kupelfiou, WC a Satnikom, dalsie 3 neprechodné izby,
vdcsia kupelna a samostatna toaleta. Na pozemku su dalsie 3 parkovacie miesta a pred domom su k
dispozicii este 2 parkovacie miesta. VyssSie stropy, velkoformatové okna s vyhladom na prirodu, ako aj
priestranné izby a nadcasovy dizajn doddvaju tejto vynimocnej nehnutelnosti vzdusnost
a bezkonkurencnu svetelnost.

Ak hladate exkluzivne byvanie v blizkosti Bratislavy s vysokym komfortom a sukromim, ktoré bude
sluzit aj ako moderné rodinné sidlo, této nehnutelnost urcite spifia vsetky tieto atributy. TaktieZ ide o
vyhladdvanu lokalitu pre narocnych klientov, ktori oceriuji kombinaciu prirody, luxusu a rychlu
dostupnost do hlavného mesta.

Standard a vybavenie:

* Inteligentna elektroinstalacia - vzdialeny pristup
* Elektronicky zabezpecovaci systém s napojenim na 24 hod. straznu sluzbu



* Hlinikové okna s trojsklom

* Bezpecnostny systém s kamerami

* 10 kW fotovoltaicka elektraren s virtudlnou batériou

* Vyroba TUV, kirenie, chladenie - tepelné cerpadlo zem/voda od nemeckého vyrobcu Dimplex -
moznost vzdialeného pristupu

* Kurenie teplovodné nizkoteplotné

¢ Chladenie stropné

* TUV - 500 | zsobnik

* Ventilacia a rekuperacia - centralne

* Centralny vysavac

* Teplovzdusny krb s externym nasavanim spalovaného vzduchu

* Bezklticovy vstup do domu cez vchodové dvere

* Struktdrovand kabelaZz a TV rozvody v izbach + internet

» Nerezovy prelivovy bazen, ohrev cez hlavné tepelné cerpadlo, hladinova roleta, protiprud
* Vytah zn.Orona

» Automaticka zavlaha a upravena zahrada

Dispozicia:

1.PP:

» Zadverie + vstupna hala (23,98 m2)

* Herna/fitness (26,80 m2)

* Schodisko + vytah (7,90 m2)

* Technicka miestnost + strojovria bazénu (13,46 m2)
« Satnik (6,02 m2)

* WC (2,05 m2)

* Trojgaraz (57,31 m2) + vonkajsie statie

1.NP:

* Priestranna obyvacia izba s krbom a plne vybavena kuchyna so Spajzou so spotrebi¢mi vysokej
kvality (81,28 m2)

* Pracovria (21,95 m2)

* Kupelria s WC (4,62 m2)

* Hala (16,49 m2)

* Satnik (6,09 m2)

* Bazén (57,46 m2)- dizka 6m, Sirka 3m, hibka 1,4m
* WC (2,15 m2)

* Schodisko + vytah (12,69 m2)

» Terasa (123,61 m2)

2.NP:

* Master spalfia s en-suite kupelfiou a satnikom (32,03 m2)
* 3x neprechodna izba (19,67 m2, 15,22 m2, 15,01 m2)

* Kupelha (9,63 m2)

* Chodba (13,45 m2)

¢ Schodisko + vytah (11,45 m2)

Lokalita:

Limbach je jednou z najvyhladdvanejsich obci na byvanie v blizkosti Bratislavy. Nachddza sa len 20
minut od hlavného mesta, ponuka vsak pokoj vidieckeho Zivota, vyborné restauracie, vindrstva,
turistiku a bezpecné a kludné prostredie s nizkou kriminalitou, ¢o zarucuje jej obyvatelom vysoku
kvalitu Zivota. Vynika prirodnym prostredim - v blizkosti si Malé Karpaty, vinohrady, turistické a



cyklistické trasy. Obec disponuje kompletnou obcianskou vybavenostou: skoly, skélky, obchody,
restauracie, kaviarne, sportoviska.

V pripade seriézneho zaujmu o tuto ponuku vam rada urobim obhliadku

If you are seriously interested in this offer just feel free to contact me for a visit

Se siete interessati in questa offerta non esitate di contattarmi per la visita

Kontaktieren Sie mich fur die Objektumschau, wenn Sie ernstvoll in diesem Angebot interessiert sind

Kontakt: Xénia Szakalova, RSc. - certifikovany maklér a realitny konzultant
Mobil: 0903 203 424
Cena: 1.790.000,- Eur

Pédorysy posleme na vyZiadanie do mailu.

Nasa realitnd kanceldria poskytuje kompletny pravny a poradensky servis, zabezpecenie znalca,
priprava zmliv a dokladov na katastralny trad, Ghrada notarskych poplatkov a poplatkov na kataster,
sluzby finan¢ného poradcu

Upozornenie: text a fotografie pouzité v tomto inzerate podliehaju ochrane podla autorského prava a
nesmu byt kopirované, rozmnozované a sirené v celku alebo po Castiach bez predchadzajiceho
pisomného sthlasu zadavatela inzeratu.




REALITNY MAKLER

Maklér: Xénia Szakalova, RSc.
Telefon: 0903 203 424
E-mail: xenia.szakalova@portoreal.sk




