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=PREDANE= Exkluzivny RODINNY DOM s panoramatickym
vyhladom na Bratislavu v Raci

Kraj: Bratislavsky kraj
Okres: Bratislava Il
Obec: Bratislava-Raca
Druh: Domy
Typ domu: Rodinny dom
Typ: Predaj
Uzitkova plocha:

PODROBNE INFORMACIE

Status: aktivne

POPIS NEHNUTELNOSTI

=PREDANE=Realitnd kanceldria PORTO REAL GROUP vam poniika na predaj krésny EXKLUZIVNY
samostatne stojaci rodinny dom s panoramatickym vyhladom na celu Bratislavu ktory sa nachadza
v lukrativnej Casti Bratislava - Raca. Tento rodinny dom s 2 garaZzami pre 4 auta, krasnym vyhladom je
situovany na pozemku o vymere takmer 1341 m2. Bol skolaudovany v roku 2017 a nachadza sa v
tichej a lukrativnej lokalite. Dom s uzitkovou plochou 442 m2 ma vyborné dispozicné riesenie ktoré
velmi ocenia rodiny s detmi. Vykurovanie domu a vody je zabezpelené tepelnym cerpadlom, ktoré
zabezpecluje naozaj nizke mesacné naklady na prevadzku domu. Dom disponuje v obyvacej izbe
krbom, ale najvacsou vyhodou a nizko energetickou istotou st 2x MASTENCOVE pece, ktoré garantuju
dlhotrvajuce teplo domu. Novy majitel'rozhodne oceni nadhernt udrziavanu sine¢nu zahradu, ktora je
rozdelena na uzitkovu a okrasnu s nadherny panoramatickym vyhladom na celu Bratislavu. Takato
zahrada vytvdra prijemny a magicky pocit celorocnej dovolenky. Zavliaha zahrady je zabezpecena
vrtanou studriou s hibkou 65 m, vdaka ktorej si naozaj mesac¢né naklady velmi nizke napriek rozlohe
priestrannej zahrady.

DOM
4 izbovy bungalov s priestrannym suterénom
Uzitkova plocha domu 442 m2



Zastavana plocha domu 381 m2
Pozemok 1341 m2

Obyvacia izba + jedaleri 50 m2

Izba (spalfia) 23,50 m2

2x izba (16,50 m2 a 16,50 m2)

Kuchyna 18,20 m2

Zimna zahrada 53 m2

2x garaz pre 4 autd (65,35 m2 a 27,5 m2)
Vinny sklad 17,35 m2

2x technicka miestnost (13,30 m2 a 8,30 m2)
2x kupelia s WC (17,10 m2 a 8,50 m2)
Samostatné WC 5,05 m2

2x Satnik (15,25 m2 a 3,40 m2)

Spajza 7,70 m2

Sklad 11,05 m2

DISPOZICNE RIESENIE DOMU

Dom je vyborne dispozicne rieseny a démyselne rozdeleny na dennt a nocnu cCast a komunikuje s
exteriérom

DENNA CAST:

-obyvacia izba s krbom, jeddlenskym stolom a vystupom na priestrannu, presklent zimnu zahradu so
sedenim a kuchynou, ktora je prepojena so zahradou a krasnym vyhladom na Bratislavu.

-hostovska toaleta s umyvadlom

-predpriprava na druht kuchynu alebo spolo¢ensku miestnost

NOCNA CAST (lava strana domu):

-chodba s MASTENCOVOU pecou

- priestranna izba (spalna) s velkym Satnikom rozdelenym na pansku a damsku cCast

-priestranna kupelia s vanou, sprchou a WC

-technicka miestnost

NOCNA CAST (prava strana domu):

-vstupna chodba so schodiskom do suterénu

-samostatna chodba s MASTENCOVOU pecou a vstupom do nepriechodnych dvoch izieb

-kupelfia so sprchovym kutom a WC

SUTEREN:

-priestranna komora, vinna miestnost, technicka miestnost a vstup do garaze pre 3 auta

VYHODY

-novy majitel'rozhodne oceni, dispozicné riesenie domu

-dalsou nespornou vyhodou je presklenna zimna zahrada s krasnym vyhladom a jej spojenie s so
slnecnou a udrziavanou zahradou, ktora je rozdelena na uzitkovu a okrasnu

-velkou vyhodou domu je aj orientacia izieb na juh, ¢o zabezpecuje krasnu svetelnost a priamy vystup
do zahrady

-vsetky okna su zabezpecené elektrickymi vonkajsimi Zaltziami

-2x MASTENCOVA pec ako aj krb a tepelné Eerpadlo na ohrev vody garantuje nizke néklady na zimné
vykurovanie domu.

- mesacné naklady na réziu tak priestranného domu su cca 290,- EUR mes./2 osoby

-dom sa nachadza vo velmi peknej, tichej a kludnej lokalite nad Bratislavou

-v zahrade sa nachadza aj priestranny zahradny dom

-vela ulozného priestoru

-prijemna komunita susedov

-dom s velmi prijemnou atmosférou



-blizkost lesa Malych Karpat
-dobrd obcianska vybavenost

Dom splria vsetky kritéria ndrocnosti na dispozi¢né, interiérové ale aj exteriérové riesenie. No
dominantnou prednostou tohto krdasneho domu je uzasny pocit z panoramatického vyhladu ktory
ponuka v kazdom rocnom obdobi. Ci uz z pohodlia domu, exteriérovej terasy alebo zahrady.

ODPORUCAM PRESVEDCIT SA NA VLASTNE OCI A VYCHUTNAT SI TEN POCIT
Rada vas privitam na obhliadke

Kontakt: Petra Tomcikova, RSc. - certifikovany maklér a realitny konzultant
Mobil: 0905 294 030
Cena: DOHODOU

Nasa realitna kancelaria poskytuje kompletny pravny a poradensky servis, zabezpecenie znalca,
priprava zmliv a dokladov na katastralny Urad, thrada notarskych poplatkov a poplatkov na kataster,
sluzby finan¢ného poradcu

Upozornenie: text a fotografie pouZité v tomto inzerate podliehaju ochrane podla autorského prava a
nesmu byt kopirované, rozmnoZované a sirené v celku alebo po castiach bez predchadzajiceho
pisomného suhlasu zadavatela inzeratu.

REALITNY MAKLER

Maklér : Petra Tomcikova, RSc.
Telefén : 0905 294 030
E-mail: petra.tomcikova@portoreal.sk




