=SKOLAUDOVANE=Priestranna nadstandardna novostavba 6izb. RD
vhodna aj ako firemné sidlo
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Kraj:

Okres:

Obec:

Ulica:

Druh:

Typ domu:

Typ:

Uzitkova plocha:

Bratislavsky kraj
Malacky

Velké Levare
Zamocnicka
Domy

Rodinny dom
Predaj

PODROBNE INFORMACIE

Pocet poschodi od 2
prizemia vyssie:
Celkové plocha:  26741m’
Plocha Ioggle 17m
Pocetiogit 1
Terasa plocha 18.21 m’
Poder teras T
ndinerskesiete: nc
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Voda - na pozemku ]
Elektr/ka na pozemku
PIyn napozemku
Kanal:zac:a na pozemku - ]
Vykurovanle podlahove .

Realitna kancelaria PORTO REAL GROUP vam ponuka na predaj novostavbu



nadstandardného a moderného dvojpodlazného rodinného domu vo vyhladavanej lokalite
vo Velkych Levaroch na Zamocnickej ulici. Tento priestranny 6 izbovy rodinny dom s 2
velkymi kupeliiami bol skolaudovany v roku 2025 a je situovany v tichej a kludnej lokalite
v centralnej casti obce. Dom s celkovou plochou 267,41 m2 ma vyborné dispozicné
rieSenie a predava sa v stave holodom, ¢o buducemu majitelovi umoznuje si ho dokoncit
podla viastnych predstav, avsak v pripade zaujmu je moznost jeho dokoncenia do
standardu developerom. Disponuje terasou o vymere 18 m2 a na 2.podlazi je loggia
o vymere 17 m2. Na 1.podlazi je velka technicka miestnost o vymere 12 m2, ktora sluzi aj
ako sklad. Kurenie je teplovodné podlahové zabezpecené vysokovyhrevnym plynovym
kondenzacnym kotlom Bosch (zasobnik ma kapacitu 150 1) a v dome je predpriprava na
klimatizaciu. Ide o kvalitnu stavbu, okna vyssej kvality disponuju izolacnym trojsklom,
dom je kompletne zatepleny a na streche je skridla Terran. Okolo domu su spevnené
plochy a bude kompletne oploteny s brankou. Parkovanie pred domom pre 3 auta.
K dispozicii su vsetky inzZinierske siete, v obci je nova kanalizacia. Benefitom su aj vyssie
stropy a priestranné izby. Tento dom by funkcne vyhovoval aj vacsej rodine a vdaka jeho
vynikajucej dispozicii by mohol byt aj vhodnym firemnym sidlom, pripadne by novy majitel
mohol v nom spojit byvanie s podnikanim.

DOM

6 izbovy dvojpodlazny dom

UZitkovd plocha domu 220,42 m2 + 18,21 m2 terasa + 17 m2 loggia + 12,16 m2 sklad
Zastavana plocha 166 m2

Pozemok 255 m2

DISPOZICNE RIESENIE DOMU
I.NP (prizemie):

-vstupna chodba (6,69 m2)
-obyvacka (34,55 m2)

-kuchyna (21,95 m2)
-spalna/pracovna (26,29 m2)
-kupelna (7,58 m2)

-satnik (6,44 m2)

-schodisko (5,95 m2)

II.NP (poschodie):

-chodba (14,90 m2)

-4x neprechodna izba (22,75, 17,40, 17,94, 17,94 m2)
-kupelhia (11,56 m2)

-pracovna (1,29 m2)

-satnik (7,19 m2)

VYHODY

-velmi priestranny kvalitne postaveny dom s vynikajlcou dispoziciou

-kludna a ticha lokalita s vybornou dostupnostou do BA, blizkost raktskych hranic
-vyborna svetelnost

-predpriprava na klimatizaciu

-moznost dokoncit si dom podla vlastnych predstav

-vhodny aj ako firemné sidlo

-vyborna obcianska vybavenost

-blizkost lesov a prirodného kupaliska

LOKALITA



Velké Levare je obec na Slovensku v okrese Malacky. Lokalita poskytuje komfort primestského
byvania a zaroveri atmosféru moderného vidieka. Je to idedlne miesto pre nadstandardny a pritom
kludny, rodinny Zivot v blizkosti Bratislavy. Ma vynikajuce napojenie na cestnu infrastruktdru s
viacerymi spojnicami smerom na hlavné mesto. Obec je vzdialena len 5 minut autom od Malaciek,
odkial je aj rychle napojenie na dialhicu D2, pricom disponuje skvelou dostupnostou do Bratislavy (cca
35 minut autom), ale aj do Rakuska (hranicny priechod Moravsky Sv. Jan/Hohenau - cca 15 minut
autom). K dispozicii je vyborna obcianska vybavenost - v pesej dostupnosti najdete potraviny,
matersku skolu, zakladnu skolu (1. aj Il. stupen), detské ihriska, sportové ihriska, postu, zdravotné
stredisko, kulturny dom, lekaren, autoservis, cerpaciu stanicu, restauracie a kaviarne. Zastavka
autobusu je vzdialena len cca 100m od domu, viakova stanica s pravidelnym spojenim do Bratislavy
je takisto v pesej dostupnosti. Milovnikom prirody pontka obec rézne zaujimavosti. Vychodnu cast
tvoria hiboké borovicové lesy znédme bohatstvom jedlych hub. Strkové jazero s pieskovymi pldZami
a priezracnou vodou - Rudava je vzdialené len 5 minut autom od domu. V severnej casti uzemia je
narodna prirodna rezervdcia Abrod, zapadnym okrajom preteka hranicna rieka Morava. Je tu siroky
priestor na sportové aktivity kedZe lokalita pontka moZnosti turistiky, bicyklovania a inych aktivit, o
ocenia rodiny s detmi, ako aj aktivni jednotlivci.

Rada vas privitam na obhliadke

Kontakt: Xénia Szakalova, RSc. - certifikovany maklér a realitny konzultant
Mobil: 0903 203 424
Cena: 299.900,- Eur

V prezentacii boli pouzité fotografie vytvorené vizualizaciou

Nasa realitna kancelaria poskytuje kompletny pravny a poradensky servis, zabezpecenie znalca,
priprava zmliv a dokladov na katastralny urad, Ghrada notdrskych poplatkov a poplatkov na kataster,
sluzby finan¢ného poradcu

Upozornenie: text a fotografie pouzité v tomto inzerate podliehaju ochrane podla autorského prava a
nesmu byt kopirované, rozmnoZované a sirené v celku alebo po castiach bez predchadzajiceho
pisomného suhlasu zadavatela inzeratu.




REALITNY MAKLER

Maklér:
Telefon:
E-mail:

Xénia Szakalova, RSc.
0903 203 424
xenia.szakalova@portoreal.sk




