novostavbe 15 min.od BA

=PREDANE=Moderny 3izb byt so zdhradou a 2 park.miestami v

Status: aktivne
Vlastnictvo: osobné
Uzitkové plocha: 88.1 m’°
Zastavana plocha: 111 m?
Podlahova plocha: 75.45 m?
Stav: novostavba
Pocet izieb: 3
Energeticky certifikat: A
Typ budovy: tehla
Typ vybavy: CiastoCne vybaveny
Terasa: ano

POPIS NEHNUTELNOSTI

Kraj: Bratislavsky kraj
Okres: Senec
Obec: Hamuliakovo
Ulica: Rezavkova
Druh: Byty
Typ bytu: 3-izbovy byt
Typ: Predaj
Uzitkova plocha:

PODROBNE INFORMACIE

Rok kolaudacie: 2019
Pocet poschodi od 2
prizemia vyssie:

Poschodie: 1
Celkovd plocha: 88.1m’
Terasa plocha: 6 m’
Pocet teras: 1
Pocet vonkajsich 2
parkovacich miest:

InZinierske siete: ano
Voda: ano
Elektrika: ano
Kanalizacia: ano

Realitna kancelaria PORTO REAL GROUP Vam ponuka na predaj pekny a moderny 3-izbovy byt
s priestrannou zahradou a 2 parkovacimi miestami v novostavbe viladomu v obltibenej lokalite novej
obytnej zény ,Pri hradzi“ v Hamuliakove. Ide o atraktivnu nehnutelnost, ktora ma vdaka
velkoformatovym okndm vynikajucu svetelnost, ma vyborné dispozicné riesSenie a je pripravena
k nastahovaniu bez potreby dalsich investicii. Byt je sucastou samostatne stojaceho viladomu s 2
bytovymi jednotkami, je situovany na 1.NP, skolaudovany bol v roku 2019 a kedZe bol malo obyvany,



pdésobi stale dost novym dojmom. Jeho obytna plocha je 75,45 m2 a rozloha pozemku je 249,30 m2.
Kuchyna je zariadena nadcasovou kuchynskou linkou na mieru so vsetkymi spotrebi¢mi a je spojena
s obyvackou, z ktorej je vychod na terasu a do sinecnej zahrady s travnikom s automatickou zavlahou
kde prevazuju stdlozelené dreviny nendro¢né na udrzbu. Tuto oazu relaxu dotvara aj terasa a novy
majitel’oceni aj moznost dobudovania zahrady podla vlastného vkusu a potreby, napr.jacuzzi, ihrisko
pre detské aktivity, a iné. Byt disponuje podlahovym kurenim a klimatizaciou. V spalni je k dispozicii
trojdielna skrifa a v chodbe je vstavana skriria s botnikom. V kupelhi je priestranny sprchovaci kut.
Energeticky certifikat A a vlastny kotol zarucuju optimalne naklady na byvanie. Novy majitel'rozhodne
oceni, Ze dana lokalita poskytuje klud a ticho a celkovo toto byvanie aj vdaka peknej sinecnej zadhrade
a dostatku zelene navodzuje atmosféru a komfort byvania v rodinnom dome. Velkym benefitom su 2
parkovacie miesta pred domom v cene nehnutelnosti, ako aj vyborna strategicka poloha, nakolko sa
do BA dostanete za 15 minit a do Samorina za 5 mindt. Lokalita mé dobru ob¢iansku vybavenost,
v pesej dostupnosti sa nachddzaju Skola, skélka, zastavka MHD, posta, restauracie, potraviny a iné.
Vsetky tieto aspekty predurcuju tento skvely byt ako idedlne byvanie aj pre mladé rodiny s detmi,
alebo pre aktivnych ludi, ktori preferuji komfort primestského byvania a zadrovern atmosféru
moderného vidieka so vsetkymi jeho benefitmi.

BYT

uzitkova plocha 75,45 m2 + 6,65 m2 kryty vstup + 6 m2 terasa
zastavana plocha 111 m2

pozemok 249,30 m2

DISPOZICNE RIESENIE BYTU

-vstupna chodba so vstavanou skririou + zadverie (8,29 m2)

-neprechodna izba (14,41 m2)

-technicka miestnost (2,52 m2)

-samostatné WC s umyvadlom (1,63 m2)

-obyvacia miestnost s kuchyrou (25,79 m2) vybavenou kuchynskou linkou a spotrebicmi
s prechodom na terasu a do zahrady

-neprechodnd izba (16,73 m2)

-ktpelna (6,12 m2) s velkym sprchovacim kdtom, umyvadlom, skrinkami a zrkadlom

VYHODY

-pekny moderny byt s dostatkom prirodzeného svetla pripraveny na nastahovanie
-vynikajuce dispozicné riesenie

-kuchyna zariadena nadcasovou kuchynskou linkou so vsetkymi spotrebi¢mi

-priestranny sprchovaci kut

-slne¢na zahrada, s mozZnostou dobudovania dalsej oddychovej zény, upravena okrasnymi drevinami s
dbrazom na nenarocCnu udrzbu, travnik ma automatické zavlaZovanie napojené na studnu
-2 parkovacie statia pred domom v cene nehnutelnhosti

-nizkoenergeticky viladom, kde st len 2 byty- energ.certifikat A

-velkoformatové okna v obyvacke aj spalni poskytuju pekny vyhlad do zahrady

-pekna a kludna lokalita

-byt ma klimatizaciu aj alarm

-centrum Hamuliakova vzdialené len 1,5 km

-vyborna poloha s jednoduchou dostupnostou do BA a aj na iné smery, dobra dostupnost aj
verejnou dopravou

-siroké moznosti Sportovych aktivit v lokalite aj okoli pre aktivnych jedincov

-dobra obcianska vybavenost

LOKALITA



Obec Hamuliakovo sa nachadza 15 kilometrov juhozapadne od Bratislavy na brehu Dunaja v blizkosti
luznych lesov a dialni¢cného obchvatu R7, ktory vyznamne pozitivne ovplyvnil dopravu v danom
regiéne. Sportovo-relaxa¢ny komplex X-Bionic v Samorine je vzdialeny len 4km , nachddza sa v fiom
mnoZstvo kvalitnych reStauracii, aquapark, vnutorné i vonkajsie bazény, sportoviska, spickové fitness
centrum, telocvicne, posilfiovne, futbalové ihriska, stajne koni, hotely, detské centrum atd. viac info:
https://www.x-bionicsphere.com/

Obltibena lokalita blizko Bratislavy ma kompletnu obciansku vybavenost, je tu skélka, Skola, posta,
lekar, zdravotné stredisko, obchody, sportova a hokejova hala, cyklotrasa, hrddza, restauracie - Bazi
bistro, Gutor kduria, kaviarne, detské ihrisko. Je tu Siroky priestor na Sportové aktivity kedze lokalita
ponuka moZznosti turistiky, bicyklovania a disponuje aj Sportoviskami. 10 min. cesty autom je
vzdialené nakupné centrum - Lidl, Kaufland, Deichmann, Tedy, DM, Pepco, CCC, Takko, Kik,
Sportissimo, Planeo, Super Zoo, Mobelix, JYSK a iné. Je to idealne miesto pre nadstandardny a pritom
kludny, rodinny Zivot v blizkosti Bratislavy. Ma vynikajuce napojenie na cestnu infrastrukturu s
viacerymi spojnicami smerom na hlavné mesto.

V pripade seriézneho zaujmu o ttto ponuku vam rada urobim obhliadku

If you are seriously interested in this offer just feel free to contact me for a visit

Se siete interessati in questa offerta non esitate di contattarmi per la visita

Kontaktieren Sie mich fur die Umschau, wenn Sie ernstvoll in diesem Angebot interessiert sind

Kontakt: Xénia Szakalova, RSc. - certifikovany maklér a realitny konzultant
Mobil: 0903 203 424

Info o cene v RK

Nasa realitnd kanceldria poskytuje kompletny pravny a poradensky servis, zabezpecenie znalca,
pripravu zmliv a dokladov na katastralny trad, thradu notarskych poplatkov a poplatkov na kataster,
sluzby finan¢ného poradcu.

Upozornenie: text a fotografie pouZité v tomto inzerate podliehaji ochrane podla autorského prava a
nesmu byt kopirované, rozmnoZované a sirené vcelku alebo po Castiach bez predchddzajiceho
pisomného suhlasu zadavatela inzeratu.

REALITNY MAKLER

Maklér : Xénia Szakalova, RSc.
Telefén : 0903 203 424
E-mail: xenia.szakalova@portoreal.sk




