Velkolepa a moderna nizkoenergeticka 10izb vila na 40 arovom
pozemku s bazénom, zimnou zahradou a dvojgarazou v Jakubove
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parkovamie:
Spajza: ano
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Rok poslednej 2024
rekonstrukcie:

Kraj: Bratislavsky kraj
Okres: Malacky
Obec: Jakubov
Ulica: Jakubov
Druh: Domy
Typ domu: Rodinny dom

Typ: Predaj
Uzitkova plocha:

PODROBNE INFORMACIE

Pocet poschodi od 2
prizemia vyssie:

Pocet vonkajsich
parkovacich miest:

Orientécia: juhovychod
Ininierske siete:  ano
Voda: ano
Elektrika: ano
Plyn: ano
Kanalizacia: ano
Voda - na pozemku: ano
Elektrika - na pozemku: ano
Plyn - na pozemku: ano
Kanalizacia - na pozemku - ano
kanalizacia:




POPIS NEHNUTELNOSTI

Realitna kancelaria PORTO REAL GROUP vam ponuka na predaj krasnu nadstandardnu
velmi priestrannu vilu s bazénom, ktora sa rozprestiera na pozemku s velkorysou vymerou
az 3.982 m2 v Jakubove. Tato velkolepa a moderna vila bola skolaudovana v roku 2023
a jej celkova rozloha je vratane zimnej zahrady a dvojgaraze az 545,77 m2, ktoré su
rozlozené na dvoch podlaziach. Tato novostavba je postavena z velmi kvalitnych
materialov, na vystavbu boli pouzité briusené tehly Porotherm, zateplenie je fasadnym
polystyrénom (EPS) a strecha je stanova so sklonom 22,15 stupnov so skridlou BRAMAC,
zadny juzny trakt je zastreseny sedlovou strechou so sklonom 37 stupnov. Cely dom je
vyvyseny 70 cm nad uroviiou ulice, aby sa predislo pripadnym zaplavam. Do samotného
domu sa dostanete po 4 vonkajsich schodoch priamo do predsiene, kde je majestatne
otvorené schodisko vyrobené zo skla, ocele a cierneho mramoru osvetlené prirodzenym
svetlom z okna vysokého 6 metrov a efektnym dlhym lustrom. Tento vzdusny dom
s vybornou svetelnostou a vysokymi stropmi (280-290 cm) disponuje 10 izbami, pricom
obyvacia miestnosts krbom prepojena s kuchynou dosahuje vymeru uctyhodnych 111 m2,
¢im vytvara krasny otvoreny priestor. Kuchyni dominuje velky centralny kuchynsky ostrov
(3,5 m2) s mramorovou doskou a ochranou proti striekajucej vode a disponuje aj viastnou
Spajzou (4,5 m2). Je vybavena kuchynskou linkou na mieru so vsetkymi spotrebicmi a da
sa z nej prejst jednak na vychodne orientovanu terasu o vymere cca 60 m2 a aj do juzne
orientovanej vykurovanej letnej kuchyne o vymere 66 m2, ktora je vybavena patmetrovou
nabytkovou zostavou, chladnickou a pésobivym patmetrovym stolom, vsetko s
mramorovymi doskami. Dalej sa na spodnom podlazi nachddza herfia a spalria, obidve
kompletne zariadené nabytkom, garaz pre 2 auta (41,37 m2) spojena s pracovnou s
prackou a vanou, technicka miestnost, velka kupelha so sprchovym kutom a toaletou
a dalsia toaleta.

Na 2. podlazi je pristup do troch samostatnych apartmanov:

Prvy apartman (cca 90 m2) ma velku kupelhu s velkou vanou, velkym sprchovym kiutom a
dvojitym umyvadlom; velké samostatné WC; studium ; 2 dvojlozkové spalne zariadené
skrinami a uloznymi postelami; otvoreny priestor s velkym kuchynskym ostrovom, v
sucasnosti vyuzivany ako barovy pult, pohovka; balkon (4m2) s vyhladom na verejnu
cestu.

Druhy apartman (35 m2), ktory mozno povazZovat za junior suite, ma dvojlézkovu spaliu s
uloznym priestorom a skrinami; vchod so satnikmi; velka kupelfia s hydromasaznou vanou
pre 2 osoby, sprchovaci kut, pracka, dvojité umyvadio.

Treti apartman (90 m2) je urceny ako hlavna spalina s nasledovnou strukturou: ma velku
kupelnu s dvojitymi umyvadlami, velky sprchovy kut, pripojku na otvorenu vanu alebo
pracku; samostatné WC; vo velkej miestnosti je mozné instalovat velku hydromasaznu
vanu; 2 samostatné satniky.

V juni 2024 bolo vydané platné stavebné povolenie na prestresenie a uzavretie bazénu,
ktorym novy majitel ziska prepojenie s domom prechodom cez chodbu a zimnu zahradu,
¢im vznikne dalsSia zastavana plocha o vymere 250 m2. Samotny plavecky bazén rimskeho
typu ma rozmery 5 x 15 m a jeho hibka je 1,5 m a je spojeny s detskym bazénom s
rozmermi 2,5 x 3 metre a hibkou 45 cm. Oba s vybavené teplovodnym vodopadom, cela
relaxacna zéna okolo bazéna je pokryta mramorovou dlazbou a vyhrievanie pomocou
tepelného cerpadla je samozrejmostou. K dispozicii su 2 sprchy, nerezova s teplou vodou
je priamo pri bazéne a druha solarna sprcha je pod samostatnou drevenou strieskou par
metrov od bazéna, k dispozicii je aj jacuzzi a arabsky stan s lehatkom. Tento impozantny
dom, nachadzajici sa v tichej a kludnej lokalite, ma vyborné dispozicné riesenie a predava
sa zariadeny novym nabytkom. Napriek svojej enormnej vymere ma velmi nizke



prevadzkové naklady, disponuje energetickym certifikaitom Al a ma povolenie na
instalaciu 2 tepelnych cerpadiel vzduch - voda, ktoré sa daju v lete vyuzivat na chladenie,
vdaka ¢omu nie je potrebné instalovat v dome klimatizaciu. Na strechu zimnej zahrady je
mozné osadit fotovoltaické panely, ¢im sa prevadzkové naklady este viac optimalizuju.
Kurenie je dvojokruhové teplovodné podlahové zabezpecené pravidelne servisovanym
vysokovyhrevnym plynovym kotlom Vaillant s 200 litrovym zasobnikom a na oknach je
trojsklo. Novy majitel rozhodne oceni nadstandardne velku zatravnenu slne¢nu zahradu
s dospelou vegetaciou s automatickou zavlahou, ktora otvara moznosti vybudovania bud’
dalsich stavieb, alebo sa moze kreativne realizovat pri vysadeni dalsich okrasnych drevin
podla viastnych predstav a dotvorit tak tuto dokonalu oazu oddychu s dostatkom
sukromia a nadhernym vyhladom na kostolnu vezu a do zelene. Na pozemku je aj dreveny
sklad naradia, na ktory je mozné vdaka stavebnému povoleniu z juna 2024 nainstalovat
fotovoltaické panely, na pozemok sa bude umozneny pristup aj zo zadnej strany.
K dispozicii su vSetky inzZinierske siete, opticky kabel, alarm a kamery. Okrem parkovania
aut v dvojgarazi, je mozné parkovat dalSie 3 auta na pozemku za branou a dalsie 3 auta
mozu parkovat pred domom. Tato vila skutocne uspokoji aj narocného klienta, je urcena
pre vacsiu rodinu a je mozné v nej spojit aj byvanie s podnikanim.

DOM

10 izbovy dvojpodlazny dom

Celkova plocha domu vratane dvojgaraZze a zimnej zahrady 541,56 m2 + 60 m2 terasa + balkén 4,21
m2

1.NP-313,93 m2

2.NP -231,84 m2

Bazén 5 x 15 m, hibka 1,5 m

Pozemok 3.982 m2

DISPOZICNE RIESENIE DOMU

Dom je vyborne dispozicne rieseny a komunikuje s exteriérom
1.NP:

-vstupna chodba + zadverie

-priestranna obyvacka s velkoformatovymi oknami spojena s kuchyriou
-2x kupelia

-2x nepriechodna izba

-hala + schodisko

-komora

-dvojgaraz

-technicka miestnost

2.NP:

-hala

-5x spalna

-2x obyvacia izba

-5x kupelia

-2x Satnik

-2x chodba

-balkén

VYHODY

-krdsna nadstandardna a velmi priestranna nova vila, ktora nevyZaduje dalSie investicie

-novy majitel' rozhodne oceni, Ze dom sa predava zariadeny novym nabytkom, a Ze boli pri vystavbe
pouZité nadstandardné materialy



-dalsou nespornou vyhodou je velky bazén s relaxacnou zénou, ktory je mozné prestresit a prepojit ho
s domom

-velmi priestranny pozemok s moznostou dobudovania dalSich stavieb

-platné stavebné povolenie z juna 2024 na prekrytie velkej terasy pergolou, prekrytie bazénu a
vybudovanie spojovacej chodby s domom, vybudovanie vytahu v dome, bocné presklenie letnej
kuchyne, osadenie 2 tepelnych Cerpadiel, instalacia fotovoltaiky na strechu exteriérového skladu a
letnej kuchyne

-pristup z cesty bude aj zo zadnej Casti pozemku

-dom sa nachadza vo velmi peknej a kludnej lokalite

-vyborna svetelnost

-v dome je alarm a kamerovy systém

-nizke prevadzkové naklady - energet.certifikat A1

-2x kvalitna dizajnova kuchynska linka na mieru so vstavanymi spotrebicmi

-dobra dostupnost do BA

LOKALITA

Jakubov sa nachadza 7km od rakuskych hranic a priblizne 45 km od Viedne. cca 40 minit jazdy
autom Do Bratislavy sa dostanete autom zhruba za 40 mintt a do Malaciek za 8 minut. Z hladiska
uzemnospravneho ¢lenenia patri obec Jakubov do okresu Malacky. Lokalita poskytuje komfort
primestského byvania a zaroven atmosféru moderného a zdravého vidieka, kedzZe ide o oblast
obklopenu lesmi s velmi nizkou prasnostou. Je to idealne miesto pre nadStandardny a pritom kludny,
rodinny Zivot v blizkosti Bratislavy a Viedne. Susedské vztahy su vyborné a dostupnost miestnych
institucii je na najvySSich drovniach, bezne sa da dohovorit nemeckym jazykom. Jakubov ma
vynikajuce napojenie na cestnu infrastruktiru s viacerymi spojnicami smerom na hlavné mesto.
Vyborng dostupnost je aj do Rakuska a Ceskej republiky. Nachddzaju sa tu rozsirené moznosti pre
oddych a kompletna obcianska vybavenost, su tu obchody s potravinami, posta, zdravotné stredisko,
benzinové pumpy, Skélky, skoly, Sportoviska, futbalové ihriska, tenis, detské ihrisko, autobusova
a vlakova stanica, restauracie Ci kaviarne. Zname je aj Jazero Jakubov, v blizkosti ktorého sa nachadza
narodna prirodna rezervéacia Bogdalicky vrch.

V pripade seriézneho zaujmu o tuto exkluzivnu ponuku vam rada urobim obhliadku.

If you are seriously interested in this exclusive house just feel free to contact me for a visit.

Se siete interessati in questa bellissima casa non esitate di contattarmi per la visita.

Kontaktieren Sie mich flur die Hausumschau, wenn Sie ernstvoll in diesem wunderschénen Haus
interessiert sind.

Kontakt: Xénia Szakalova, RSc. - certifikovany maklér a realitny konzultant
Mobil: 0903 203 424
Info o cene v RK

Nasa realitna kancelaria poskytuje kompletny pravny a poradensky servis, zabezpecenie znalca,
priprava zmliv a dokladov na katastralny trad, thrada notarskych poplatkov a poplatkov na kataster,
sluzby finan¢ného poradcu

Upozornenie: text a fotografie pouzité v tomto inzerate podliehaju ochrane podla autorského prava a
nesmu byt kopirované, rozmnozované a Sirené v celku alebo po Castiach bez predchadzajiceho
pisomného sthlasu zadavatela inzeratu.



REALITNY MAKLER

Maklér : Xénia Szakalova, RSc.
Telefén : 0903 203 424
E-mail: xenia.szakalova@portoreal.sk



