Priestranny zariadeny 3,5-izbovy byt s nadhernymi vyhladmi na
Malé Karpaty v Modre

g ? 179 000 €
v ‘ Kraj: Bratislavsky kraj
o - Okres: Pezinok
Obec: Modra
Ulica: Trnavska
Druh: Byty
Typ bytu: 3-izbovy byt
Typ: Predaj
Uzitkova plocha:

Status: aktivne Typ vybavy: kompletne vybaveny
Unstictve, - obnd Rokposieansj 2022
Uzitkovd plocha: 96.46m’  rekonstrukcie:
Zastavand plocha: seae Pocet poschod od 4
Stav: Ciastocneprerobeny  Prizemiavyssie: . .
Pocet izieb: 4  Pozca: posledné poschodie
Typ budovy: tehla ~ Poschodie: 4
......................................................................................................... Celkova plocha: 96.46 m
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POPIS NEHNUTELNOSTI

Realitna kancelaria PORTO REAL GROUP Vam pontka na predaj atypicky priestranny zariadeny 3,5-
izbovy byt s nddhernymi vyhladmi na Malé Karpaty v Modre - ¢ast Kralovd na Trnavskej ulici. Ma
vymeru 96,46 m2 a je situovany na 4.NP/4 tehlového bytového domu, ktory bol dany do uZivania
v roku 2003. Pévodne bol byt 2,5 izbovy, ale bol dispozi¢ne zmeneny predelenim 1 izby prieckou, ¢im
vznikla dalsia neprechodna izba. Novy majitel' rozhodne oceni, Ze byt ma vdaka zabudovanym
skriniam dostatok tlozZného priestoru. Okna su plastové a stresné Velux, byt bol Ciastocne
zrekonstruovany a nanovo vymalovany. Obyvacia izba so sedackou a novym televizorom je prepojena
s kuchyriou, ktora je vybavena kuchynskou linkou so vSetkymi spotrebicmi a jeddlenskym kutom. Tri
dalsie izby st neprechodné, pricom najmensia z nich bola v projekte navrhnutd ako satnik,
momentalne je zariadena postelou a mézZe sluzit ako mensia detska izba, alebo pracovna. Kipelha je



vybavena vanou, toaletou, polickami a prackou. Byt je dobre udrziavany, ma bezpecnostné vchodové
dvere a predava sa kompletne zariadeny vratane spotrebicov. Medzi jeho nesporné benefity patri jeho
poloha vo velmi peknej a kludnej lokalite s nadhernymi vyhladmi z kaZzdej miestnosti - za dobrej
viditelnosti je vyhlad aZ k Bratislavskému hradu, dostatkom zelene v okoli a detskym ihriskom za
domom. Bytovy dom ma cisty udrziavany vchod a bezproblémové parkovanie priamo pred domom.
Dobra dostupnost aj MHD na smery Bratislava, Pezinok a Trnava, zastavka je cca 6 minut pesou
chédzou od bytového domu a premdva aj skolsky autobus. Potraviny CBA su vzdialené 2 min. autom
od bytového domu. Vsetky tieto aspekty ho predurcuju ako idedlne byvanie pre mladé rodiny s detmi,
alebo pre aktivnych ludi, ktori chci mat priestor aj na sportové aktivity, kedze lokalita ponuka
moznosti turistiky, bicyklovania a rézne dalsie moznosti Sportového vyZitia ako jazda na koni,
lyZovanie v zime, a iné.

BYT
3,5-izbovy byt.
Uzitkova plocha 96,46 m2

DISPOZICNE RIESENIE BYTU

-vstupna chodba (11,25 m2) so vstavanou skrifiou so vstupmi do kupelhe a 1 izby
-kupeliia s umyvadlom, vanou a toaletou (6,85 m2)

-neprechodna izba - satnik (8,45 m2)

-obyvacia izba (30,21 m2)

-kuchyna vybavena kuchynskou linkou so spotrebi¢mi a jedalenskym kutom (17,49 m2)
-neprechodna izba (11,11 m2)

-neprechodna izba (11,10 m2)

VYHODY

-velmi pekna a kludna lokalita plna zelene s krasnymi vyhladmi na Malé Karpaty a okolie
-dobréd dostupnost autom aj verejnou dopravou

-pekny a priestranny kompletne zariadeny byt s dostatkom ulozného priestoru
-bezproblémové parkovanie hned pred domom

-udrZiavany tehlovy bytovy dom

-bohaté moznosti Sportovych a réznych inych aktivit v blizkosti

-optimalne mesacné naklady

-velmi dobra kvalita Zivotného prostredia

LOKALITA

Bytovy dom sa nachadza v peknej lokalite v Modre, ktora je znama aj skvelym vinom, tradi¢nou
keramikou, mnozstvom kultirnych podujati, ale hlavne prekrasnou prirodou a histériou. Modra je
sidlom Malokarpatskej vinnej cesty a Zupnej Strednej odbornej Skoly vinarsko-ovocinarskej - najstarsej
a jedinej svojho druhu na Slovensku. K vinarskej atmosfére mestecka prispievaju klenbové pivnice
mestianskych vinohradnickych domov. Pamiatkova zéna v centre mesta je ukazkou prerodu
vinohradnickeho mestecka na slobodné kralovské mesto. Peknd vyhliadka na Modru a okolie je z
mestskej veZe, ktord je stucastou Kostola sv. Stefana Krala. Vé&sina pamiatok pochddza zo 17.
storocia. Znamy je aj Modransky kastiel, ktory sa postupne meni na kultirno-kreativne centrum pre
cely region. Od roku 2018 prechadza komplexnou rekonstrukciou, ktora sa tyka tak budovy kastiela,
ako i zahrady. K dispozicii je oblianska vybavenost ako potraviny, mestsky urad, posta, skoly, OC
Kocka, kulturny dom, zdravotné stredisko, obchody a sluzby, kostoly, restauracie a kaviarne.
Vyhladdvana restaurdcia Wild Kitchen, ktora je znama svojou vynikajlicou kuchyrou, je vzdialena od
domu 4 min autom. Zastavky MHD na rézne smery su vzdialené par mintt chédzou od domu,
jednoduché dopravné napojenie je aj autom.



Relaxacné zdzemie mesta tvori Chranend krajinna oblast Malé Karpaty, znédma rekreacna oblast
Harménia, ktord je vychodiskovym bodom pre vylety do modranského lesoparku, turistické a
cykloturistické trasy a Zochova chata - dostupné do 5 mintt jazdy autom. Velmi obltibenym je vystup
na vrch Velka Homola, na ktorom stoji rozhladria.

Dohodhnite si obhliadku uz dnes

Kontakt: Xénia Szakalova, RSc. - certifikovany maklér a realitny konzultant
Mobil: 0903 203 424
Cena: 179.000,- EUR

Nasa realitnd kanceldria poskytuje kompletny pravny a poradensky servis, zabezpecenie znalca,
pripravu zmliv a dokladov na katastralny urad, Ghradu notarskych poplatkov a poplatkov na kataster,
sluzby finan¢ného poradcu.

Upozornenie: text a fotografie pouzité v tomto inzerate podliehaju ochrane podla autorského prava a
nesmu byt kopirované, rozmnozované a sirené vcelku alebo po Castiach bez predchadzajiceho
pisomného sthlasu zadavatela inzeratu.

REALITNY MAKLER

Maklér: Xénia Szakalova, RSc.
Telefon: 0903 203 424



E-mail: xenia.szakalova@portoreal.sk




