=PREDANE=Moderny 3izb dom s krasnou zahradou a 2 kdpelfiami v
TOP lokalite 2 min.pesi od jazera Kosariska

Status: aktivne
Vlastnictvo: :osobne
Plocha pozemku 266 m
Uzitkové plocha 8om’
Zastavana plocha S '4'8“h‘12'
Podlahova ‘plocha: S som
Stav: ... tpine prerobeny
Typ budovy - tehla
Typ vybavy: kompletne vybaveny
Teaszr  ano

POPIS NEHNUTELNOSTI

Kraj: Bratislavsky kraj
Okres: Senec
Obec: Dunajské Luzna
Ulica: Nové Kosariska
Druh: Domy
Typ domu: Rodinny dom

Typ: Predaj
Uzitkova plocha:

PODROBNE INFORMACIE

Spajza: ... @8no
Rok posledne/ 2023
Rokkolauddcie: 2010
Pocet poschodl od 2
prizemia vyssie:
Celkové plocha: 80 m*
Terasaplocha:  26m
Pocet terds: e
Vykurovanle Iokalne‘:. - ano
Internet: ... @no
KéblovdTv: — dno
Optickd siet: — &no

Realitna kancelaria PORTO REAL GROUP Vam ponuka na predaj velmi pekny moderny 3-
izbovy 2 - podlazny dom s krasnou sIlnecnou zahradou v lukrativnej lokalite v Dunajskej
Luznej pri jazere Nové Kosariska. Tento prijemny dom ma celkovu plochu 80 m2 a vymera
pozemku vratane zastavanej plochy domu je 266 m2. Je sucastou dvojdomu, ale neubera
mu to nic zo sukromia, nakolko disponuje zvukovou izolaciou na obidvoch podlazZiach.
Tento rodinny dom je situovany v tichej a kludnej lokalite s prijemnou komunitou susedov.



Ma vybornu dispoziciu a optimalnu orientaciu svetovych stran V-Z, ¢co mu v kombinacii
s velkoformatovymi oknami zarucuje vybornu svetelnost a dostatok sinka v zahrade. Na
vystavbu boli pouzité kvalitné materialy, ide o tehlovu stavbu so zateplenim, tramy su
Zelezobetonové. Strecha je sedlova s krytinou tondach s nizkym sklonom, avsak poskytuje
dalsi ulozny priestor, krov je dreveny. Dom bol skolaudovany v roku 2010, je velmi dobre
udrziavany, pred rokom bola kompletne vymenena podlaha, ako aj kuchynska linka so
spotrebicmi a takisto bolo vymenené cerpadlo v kotli. Obrovskym benefitom su 2
priestranné kupelne. Na 1.podlazi je kupeliia s vanou, umyvadlom so skrinkou, zrkadlom
a toaletou a na 2.podlazi je kupelha so sprchovacim kutom, umyvadlom so skrinkou,
zrkadlom a toaletou a je tam dostatok miesta aj na pracku so susSickou. Obidve kupelne
boli pred par rokmi nanovo zrekonstruované. Dom je domyselne rozdeleny na dennu
a nocnu cast a komunikuje s exterierom. Na 1.podlazi je chodba, kupelha, obyvacia izba
spojena s kuchynou, ku ktorej je aj Spajza, s prechodom na terasu a do zahrady. Na
2.podlazie vedu kvalitné a pohodiné schody oblozené dubovym drevom, kde sa nachadza
dalsia chodba s novou klimatizaciou (este v zaruke), mensia neprechodna izba, ktora
momentalne sluzi ako detska izba a dalsia neprechodna izba - spalna, s trojdielnou
vstavanou skrinou, na ktorej boli nedavno menené posuvné dvere. Zariadenie domu okrem
vstavanych sucasti je na osobnej dohode s majitelom. Kurenie je zabezpecené
vysokovyhrevnym servisovanym plynovym kotlom, radiatory su vo vsetkych miestnostiach
vratane vstupnej chodby. Na oknach su exteriérové zaluzie a sietky proti hmyzu. Krasna
slnec¢na zahrada ma udrziavany travnik s automatickou zavlahou, ktory bol vysadeny pred
rokom, prevazuju v nej stalozelené dreviny nenarocné na udrzbu, k dispozicii je aj mensi
plastovy zahradny domcek na konci pozemku. Tuto odzu relaxu dotvara terasa vydlazdena
zamkovou dlazbou (26 m2) a novy majitel ma mozZnost este dobudovat zahradu podla
viastného vkusu a potreby. Do zahrady sa da dostat aj zboku malou kovovou branou. Dom
je napojeny na vsetky IS vratane vodovodu a kanalizacie a parkovacie miesta su
k dispozicii na pozemku pred domom. O bezpecnost sa stara trojzonovy alarm Jablotron,
ktory sa da ovladat aj na dialku prostrednictvom mobilného telefonu, tymto spésobom sa
da ovladat aj klimatizacia. Novy majitel' rozhodne oceni, Ze sa dom nachadza aj vdaka
bezprostrednej blizkosti jazera Nové Kosariska v jednej z najkrajsich lokalit hned za
Bratislavou, ktora ponuka neobmedzené mozZnosti aktivneho sSportovania a pritom
poskytuje nadstandardny a kludny rodinny Zivot. Velkym benefitom je vyborna strategicka
poloha, nakolko sa do BA dostanete za 15 minit a do Samorina za 5 minut. Lokalita ma
dobru obcdiansku vybavenost, nachadzaju sa tu sSkola, skélka, posta, restauracie,
potraviny, lekaren je v pesej dostupnosti a iné. Vsetky tieto aspekty predurcuju tento
skvely dom ako idealne byvanie aj pre mladé rodiny s detmi, alebo pre aktivnych ludi,
ktori preferuju komfort primestského byvania a zaroven atmosféru moderného vidieka so
vSetkymi jeho benefitmi.

DOM

rekreacny dom na celoro¢né uzivanie

uzitkova plocha 80 m2

zastavana plocha 48 m2

pozemok 266 m2 , na ktorom je terasa o vymere 26 m2

DISPOZICNE RIESENIE BYTU

1.PODLAZIE:

-vstupna chodba so vstavanou skririou

-kupelhia s variou a toaletou

-obyvacia miestnost s kuchyriou vybavenou kuchynskou linkou, spotrebi¢mi a vstavanym stolikom s 3
stolickami s prechodom na terasu a do zahrady



-spajza

2.PODLAZIE:

-chodba

-neprechodna izba

-ktpelia so sprchovacim kitom a toaletou

-neprechodna izba so vstavanou skrifiou a velkoformatovym oknom a francuzskym balkénom

VYHODY

-pekny rodinny dom s dostatkom prirodzeného svetla pripraveny na nastahovanie bez potreby dalsich
investicii za super cenu

-bezprostredna blizkost jazera Nové Kosariska

-vyborné dispozicné riesenie

-dostatok tloZného priestoru, kuchyna disponuje aj spajzou, mozZnost vyuZitia aj priestoru pod
strechou

-krasna udrZiavana zahrada, upravena okrasnymi drevinami s dérazom na nenaroc¢nu udrzbu, travnik
ma automatické zavlazovanie

-2 parkovacie statia pred domom

-optimalne mesacné naklady, cca 100-120 €/mes.

-velkoformatové okna v obyvacke aj spalni poskytuju krasny vyhlad do zahrady

plnej zelene

-krasna a kludna lokalita, ktora je velmi obltubena aj kvéli jazeru, ktoré je zname svojou Cistou vodou
a neobmedzenou ponukou moznosti vodnych sportov, otuZovania a relaxovania

-byt ma klimatizaciu, aj alarm, ktoré je mozné ovladat telefénom

-vyborna poloha s jednoduchou dostupnostou do BA a aj na iné smery, velmi dobra dostupnost
aj vlakom, stanica je vzdialena cca 5min.pesou chédzou

-siroké moznosti sportovych aktivit v lokalite aj okoli pre aktivnych jedincov, hradza a cyklotrasy
-velmi dobra obcianska vybavenost

LOKALITA

Dunajska Luzna sa nachadza v juhozapadnej Casti Slovenska na Podunajskej rovine, cca 13 km JV od
centra Bratislavy a 10 km SV od centra mesta Samorin. Vybudovanie nového obchvatu vyrazne
zrychlilo a zjednodusSilo dopravné napojenie do Bratislavy. Ma vynikajuce napojenie na cestnu
infrastrukturu s viacerymi spojnicami smerom na hlavné mesto.

Z hladiska tzemnospravneho c¢lenenia patri obec Dunajska Luzna do okresu Senec (SC) a do
Bratislavského samospravneho kraja (BSK). V blizkosti sa nachadza kompletna obcianska
vybavenost:

- potraviny Jednota a City Park Rovinka ( Billa, DM, Pepco, Bepon, kvetindrstvo, pekaren, trafika,
lekaren, Cerpacie stanice SHELL a Orlen, kaviarer), obchodné centrum COOP Center, potraviny Kraj
a Lidl, zakladna skola, materska skola, zdravotné stredisko, banka, restauracie (Mango Restaurant &
Beach, Mastal Pub, Torch Bar & Restaurant a iné), kaviarne, kostol

-v blizkosti zeleznicna stanica Nové Kosariska

Rada Vas privitam na obhliadke

Kontakt: Xénia Szakalova, RSc. - certifikovany maklér a realitny konzultant
Mobil: 0903 203 424

Info o cene v RK

Nasa realitnd kanceldria poskytuje kompletny pravny a poradensky servis, zabezpecenie znalca,
pripravu zmliv a dokladov na katastralny trad, Ghradu notarskych poplatkov a poplatkov na kataster,



sluzby finan¢ného poradcu.

Upozornenie: text a fotografie pouZité v tomto inzerate podliehaju ochrane podla autorského prava a
nesmu byt kopirované, rozmnozZované a sirené vcelku alebo po castiach bez predchadzajiceho
pisomného suhlasu zadavatela inzeratu.

REALITNY MAKLER

Maklér : Xénia Szakalova, RSc.
Telefon : 0903 203 424
E-mail: xenia.szakalova@portoreal.sk




