=PREDANE=Pekny 5izb RD s priestrannou slne¢nou zdhradou v
super lokalite na zaCiatku Rovinky
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POPIS NEHNUTELNOSTI

Realitna kancelaria PORTO REAL GROUP vam ponuka na predaj pekny priestranny samostatne stojaci
dvojpodlazny rodinny dom s velkym pozemkom vo vybornej lokalite na zaciatku Rovinky na OkruzZnej
ulici. Tento 5 izbovy rodinny dom s 2 kupelfiami, situovany na pozemku o vymere takmer 7 arov bol
skolaudovany v roku 2012 a nachadza sa vo vynikajucej lokalite, ktora je od BA vzdialena do 10 min.
autom a vdcsina zaujmovych bodov je v peSej dostupnosti . Dom s uzitkovou plochou 215,51 m2 ma
vyborné dispozicné riesenie, na 1.podlazi je obyvacka, kuchyna, jedalensky kut, izba, kupelfia
a vystup na terasu a do zahrady. Na tomto podlazi prevazuje rustikalny styl, ktory sa momentalne tesi
velkej popularite. Krb v obyvacej miestnosti ma prieduchy aj do dalsich miestnosti a na poschodie, co
je dalsou vyhodou jeho vyuzitia ako alternativne kurenie. Na 2.podlazi su 3 spalne, Satnik, 2x loggia
a velka kupelfia. Obrovskym benefitom je dalsi vykurovany priestor v suteréne o vymere 95,26 m2
s bezpecnostnymi oknami, kde sa nachadza aj technicka miestnost a studna s pitnou vodou, ktora je
prepojena aj do domu. Kdrenie je teplovodné podlahové kombinované s radiatormi, zabezpecené
vysokovyhrevnym plynovym kotlom, ktory bol pravidelne kazdy rok servisovany. Ide o kvalitnu
stavbu, na vystavbu ktorej boli pouzité tehly 300 mm, zateplenie polystyrénom, strecha je pultova so
skridlami Bramac. V dome si na okndch interiérové Zallzie a sietky. Dom je kompletne zariadeny
nabytkom, v pripade zaujmu je mozné ho ponechat zariadeny, pripadne sa dohodnut s majitelom.
Novy majitel rozhodne oceni priestrannd udrzZiavanu slnecnu zdhradu s dospelou
vegetaciou, travnikom so zavlahou a spevnenymi plochami, kde je dostatok priestoru aj na
dobudovanie bazénu. Tuto oazu oddychu dotvara velmi prijemna vyvysena kryta terasa so sedacou
supravou a stolikom. V dome je dostatok tloZného priestoru aj vdaka kompletnému podpivniceniu
a priestrannym izbam. K dispozicii su vsetky inZinierske siete, opticky kabel je od Telekomu a dom ma
predpripravu na alarm. Parkovanie pre 2 auta je zabezpecené na pozemku s mozZnostou rozsirenia
o0 dalSie miesto a taktieZ je mozné parkovat aj pred domom. Benefitom je skutocne vynikajuca poloha
domu, v pesej vzdialenosti za 2 minuty su potraviny Kraj, za 7 minut sa dostanete do City parku
Rovinka, kde sa nachadza supermarket Billa, pekaren, DM a vela dalsich obchodov, ako aj restauracie
SushiYa food atelier, Acqua Farina a dalSie, za 1 minutu sa dostanete do kaviarne Dream Desserts
a hradza je vzdialend cca 5 minut. Dom je vo velmi dobrom udrZiavanom stave, je vhodny aj pre
vacsiu rodinu, poskytuje komfort primestského byvania a zaroven atmosféru moderného vidieka.

DOM

5 izbovy dvojpodlazny dom

Uzitkovd plocha domu 215,51 m2 vrétane terasy s rozlohou 15,11 m2 a 2 logii s vymerami 6,33 m2
a 5,77 m2+ 95,26 m2 pivnicné priestory

Pozemok 680 m2

ZP domu 152 m2

DISPOZICNE RIESENIE DOMU

Dom je vyborne dispozicne rieseny a domyselne rozdeleny na denntd a nocnu Cast a komunikuje s
exteriérom

DENNA CAST (prizemie):

-vstupna chodba (7,47 m2)

-obyvacka s krbom a sedacou supravou (24,21 m2)

-jedalensky kut s velkym stolom a stolickami (29,83 m2)

-kuchyna s barom vybavena kuchynskou linkou na mieru so vstavanymi spotrebi¢cmi (13,10 m2)
s vystupom na terasu (15,11 m2) a do zahrady

-ktpelia so sprchovacim kttom, toaletou a umyvadlom so zasuvkami (3,96 m2)

-nepriechodna izba (14,49 m2)

NOCNA CAST (poschodie):



-chodba (17,06 m2)

-nepriechodna izba s manzelskou postelou a skrifiou (17,03 m2)

-nepriechodna izba momentalne zariadena ako detska izba (20,49 m2) s loggiou (6,33 m2)
-nepriechodna izba s manzelskou postelou (19,90 m2) a loggiou (5,77 m2)

-satnik (4 m2)

-kupelha s variou, sprchovacim kutom, umyvadlom so skrinkou, 2x pracka a susicka (9,80 m2)
-samostatna toaleta

VYHODY

-lukrativna lokalita s vybornou a rychlou dostupnostou do BA

-vynikajtca obcianska vybavenost v pesej dostupnosti

-priestranny samostatne stojaci dom s velmi dobrou dispoziciou

-kryta terasa spojena s velkou slne¢nou zahradou, sluziacou majitelom na relax, vkusne upravena
okrasnymi drevinami s dérazom na nenarocnu tdrzbu

-priestranny pozemok - mozZnost dobudovania bazénu, altanku, atd’

-udrZiavany travnik so zavlaZzovanim napojenym na studriu

-dostatok sukromia

-velky vykurovany priestor v suteréne pod celym domom, ktory sa da vyuZit aj ako uzitkové
miestnosti

-velmi optimalne mesacné naklady vzhladom k rozlohe domu (cca 220 €/mesiac)

-moznost kupit dom kompletne zariadeny nabytkom - staci sa len nastahovat

-predpriprava na alarm v kaZdej miestnosti

-pekna a kludna lokalita

-kuchynska linka na mieru so vstavanymi spotrebi¢mi

-vyborné napojenie na dialhicu, po ktorej ste autom do 10 minit v Bratislave.

LOKALITA

Rovinka sa nachadza v juhozapadnej casti Slovenska na Podunajskej rovine, cca 15 km JV od centra
Bratislavy a 12 km SV od centra mesta Samorin. Z hladiska uzemnosprdvneho &lenenia patri obec
Rovinka do okresu Senec (SC) a do Bratislavského samospravneho kraja (BSK). Do tUzemia obce
Ciasto¢ne zasahuje chranena krajinna oblast Dunajské Luhy, v katastri obce sa nachadza Prirodna
rezervacia Topolové hony. Popri obci vedie protipovodriova hradza patriaca povodiu Dunaja.

V blizkosti sa nachadza kompletna obclianska vybavenost:

- v pesej vzdialenosti sa nachadzaju potraviny Kraj a City Park Rovinka ( Billa, DM, Pepco, Bepon,
kvetindrstvo, pekdren, trafika, lekaren, Cerpacie stanice SHELL a Oliva, kaviarne, reStauracie), dalej
zakladna Skola, materska Skola, zdravotné stredisko, a iné

-5 min.autom je vzdialend plaz POINT40 na Velkom jazere, ktoré poskytuje pre dialkoplavcov,
potapacov a otuZilcov kvality, ktoré nikde inde v okoli Bratislavy nenajdete a momentalne je velmi
vyhladavana aj kvdli oblubenému plazovému klubu La Maricia. Na opacnej strane je jazero Nové
Kosariska, ktoré je takisto velmi obltiibené aj kvéli restaurdcii Mango Restaurant & Beach, ktora je
znama svojou fantastickou kuchynou.
Je tu sSiroky priestor na sportové aktivity, kedZe lokalita pontika moZnosti turistiky, bicyklovania, v
blizkosti je hradza, kde je vybudovana aj cyklostrasa.

Rada vas privitam na obhliadke

Kontakt: Xénia Szakalova, RSc. - certifikovany maklér a realitny konzultant
Mobil: 0903 203 424

Info o cene v RK

Nasa realitna kancelaria poskytuje kompletny pravny a poradensky servis, zabezpecenie znalca,



priprava zmliv a dokladov na katastralny trad, thrada notarskych poplatkov a poplatkov na kataster,
sluzby finan¢ného poradcu

Upozornenie: text a fotografie pouZité v tomto inzerate podliehaji ochrane podla autorského prava a
nesmu byt kopirované, rozmnozované a Sirené v celku alebo po Castiach bez predchadzajiceho
pisomného suhlasu zadavatela inzeratu.

REALITNY MAKLER

Maklér : Xénia Szakalova, RSc.
Telefén : 0903 203 424
E-mail: xenia.szakalova@portoreal.sk




