=PREDANE= Nadstandardny 5izb RD s bazénom a naddhernou
zahradou v Kvetoslavove

Pocet poschodi od
prizemia vyssie:

POPIS NEHNUTELNOSTI

Kanalizécia - na pozemku -

419 000 €

Kraj: Trnavsky kraj
Okres: Dunajska Streda
Obec: Kvetoslavov
Ulica: Astrova
Druh: Domy
Typ domu: Rodinny dom
Typ: Predaj

Uzitkova plocha:

PODROBNE INFORMACIE

Pocet logii:

kanalizacia:
Vykurovenie - podiahové: — 4no
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Kablova TV: ano

Realitna kancelaria PORTO REAL GROUP vam ponuka na predaj krdsny samostatne stojaci



dvojpodlazny rodinny dom s bazénom vo vyhladavanej lokalite v Kvetoslavove na Astrovej ulici. Tento
5 izbovy rodinny dom s 3 kupelfiami, situovany na pozemku o vymere takmer 7 drov bol
skolaudovany v roku 2011 a nachadza sa v tichej a kludnej lokalite. Dom s tZitkovou plochou 259,39
m2 ma vyborné dispozicné riesenie a predava sa zariadeny nabytkom na mieru (ostatné zariadenie je
na dohode s majitelom). Kurenie je teplovodné podlahové zabezpecené vysokovyhrevnym plynovym
kotlom Buderus, ktory bol instalovany pred 3 rokmi, klimatizacné jednotky su na 2.NP v kazdej izbe.
Ide o velmi kvalitni stavbu, na vystavbu ktorej boli pouZité tehly Porotherm 380 mm, zateplenie
polystyrénom, strecha je pultova so skridlami Bramac. V dome boli pouZité nadstandardné materialy,
krb aj schodisko st obloZzené mramorom a plastové okna najvyssej kvality st vybavené exteriérovymi
elektrickymi Zaluziami. Medzi technologické vymoZenosti patri centralny vysavac od firmy Beam, ako
aj dizajnovy digestor odsavania par v kuchyni. Novy majitel'rozhodne oceni nadhernt udrziavanu
slne¢nu zahradu s dospelou vegetaciou, travnikom s automatickou zdvlahou a vybeténovanym
osvetlenym bazénom s prekrytim. Tuto dokonalu odzu oddychu dotvéra krasna vyvysena terasa so
sedacou stpravou a lehdtkom a altanok s murovanym grilom a zahradnym domcekom. V dome je
dostatok ulozného priestoru aj vdaka pochédznemu podkroviu (15 m2) a Ciasto¢nému podpivniceniu
(21,60 m2). K dispozicii st vsetky inZinierske siete, opticky kabel je od Telekomu, dom je napojeny na
alarm. Benefitom je aj pristresok vpredu pre 2-3 auta. Dom je vybornom udrZiavanom stave a
uspokoji aj narocnejsieho klienta.

DOM

5 izbovy dvojpodlazny dom

Uzitkovéa plocha domu 188,17 m2 + 22,18 m2 terasa + 21,60 m2 pivnica + 15 m2 podkrovie
2x balkén 7,74 m2 a 4,7 m2

Pristresok pre auta 30 m2

Dreveny altanok s grilom a zahradnym domcekom

Bazén 3,5 x 8 m, hibka 1,50 m

Pozemok 692 m2

DISPOZICNE RIESENIE DOMU

Dom je vyborne dispozicne rieseny a démyselne rozdeleny na dennt a nocnu Cast a komunikuje s
exteriérom

DENNA CAST (prizemie):

-vstupna chodba so vstavanou skrifou

-priestranna obyvacka s krbom a velkoformatovym oknom s HS portalom spojena s kuchyriou
vybavenou kuchynskou linkou na mieru so vstavanymi spotrebicmi (44,40 m2) s vystupom
na terasu a do zahrady

-hostovska toaleta s umyvadlom

-ktpelnia so sprchovacim kitom a umyvadlom so zdasuvkami

-nepriechodna izba

NOCNA CAST (poschodie):

-chodba a schodiste

-nepriechodna izba s manzelskou postelou s vlastnou kupelfiou vybavenou sprchovacim
kutom, toaletou a umyvadlom so zasuvkami, walk-in Satnikom a balkénom

-nepriechodnd izba s balkénom momentalne vyuZivana ako pracovna

-nepriechodna izba s manzelskou postelou, skrinami a balkénom

-kupelhia s variou, sprchovacim kdtom, 2x umyvadlom a toaletou

-vstup do podkrovia

VYHODY
-novy majitel' rozhodne oceni, Zze dom sa predava zariadeny nabytkom na mieru a staci sa len



nastahovat
-dalsou nespornou vyhodou je prekryta terasa spojend s krdsnou slnecnou zahradou s bazénom s
protipridom, sluZiacou

majitelom na relax, velmi vkusne upravena okrasnymi drevinami s dérazom na nenarocnt udrzbu.
Travnik je udrziavany, ma

automatické zavlaZzovanie s dazdovym senzorom napojené na studnu
-v zadnej Casti zahrady je dreveny altdanok so spevnenou podlahou vybaveny murovanym grilom a
drevenym zahradnym

domcekom
-dom sa nachadza vo velmi peknej, tichej a kludnej lokalite
-nadstandardné a kvalitné materialy
-vela tlozného priestoru
-centralny vysavac od firmy Beam
-vyborna svetelnost, velkoformatové okno v obyvacke poskytuje uzasny vyhlad do zadhrady plnej
zelene
-exteriérové Zaluzie a sietky
-v dome je klimatizacia a je napojeny na alarm
-kvalitna kuchynska linka na mieru so vstavanymi spotrebi¢mi
-priestranny samostatne stojaci dom s velkym pozemkom
-prijemna komunita susedov
-dom s velmi prijemnou atmosférou
-vyborné napojenie na dialnicu R7, po ktorej ste autom za 15 minut v Bratislave.

LOKALITA

Kvetoslavov sa nachddza v miernom pdsme, v rastlinnom pasme Zitného ostrova cca 15 km od
Bratislavy a 5 km od mesta Samorin. Z hladiska Uzemnosprévneho ¢lenenia patri obec Kvetoslavov do
okresu Dunajska Streda (DS). Lokalita poskytuje komfort primestského byvania a zaroven atmosféru
moderného vidieka. Je to idealne miesto pre nadStandardny a pritom kludny, rodinny Zivot v blizkosti
Bratislavy. Vdaka novym rychlostnym cestam ma vynikajlice napojenie na cestnu infrastrukturu s
viacerymi spojnicami smerom na hlavné mesto. Zakladné obcianske sluzby, zdravotna starostlivost a
vzdelanie je dostupné priamo v obci. Nachadzaju sa tu rozsirené moznosti pre oddych a vsetka
obcianska vybavenost, su tu obchody s potravinami, posta, zdravotné stredisko, benzinové pumpy,
skolky, skoly, restauracie Ci kaviarne.

Vybavime Vdm HYPOTEKU SO ZVYHODNENOU UROKOVOU SADZBOU po splneni podmienok !!!
Rada vas privitam na obhliadke

Kontakt: Xénia Szakalova, RSc. - certifikovany maklér a realitny konzultant
Mobil: 0903 203 424
Cena: 419.000,- Eur

Nasa realitnd kanceldria poskytuje kompletny pravny a poradensky servis, zabezpecenie znalca,
priprava zmliv a dokladov na katastralny urad, Ghrada notdrskych poplatkov a poplatkov na kataster,
sluzby finan¢ného poradcu

Upozornenie: text a fotografie pouZité v tomto inzerate podliehaji ochrane podla autorského prava a
nesmu byt kopirované, rozmnoZované a sirené v celku alebo po castiach bez predchadzajiceho
pisomného suhlasu zadavatela inzeratu.



REALITNY MAKLER

Maklér: Xénia Szakalova, RSc.
Telefon: 0903 203 424
E-mail: xenia.szakalova@portoreal.sk




