=PREDANE=4izb byt s priestrannou loggiou v krdsnom prostredi
plnom zelene vhodny na rekonstrukciu na PUpavovej ulici

205 000 €

Kraj: Bratislavsky kraj
Okres: Bratislava IV
Obec: Bratislava-Karlova Ves
Ulica: Pdpavova
Druh: Byty
Typ bytu: 4-izbovy byt
Typ: Predaj
Uzitkové plocha: 77.29 m’

PODROBNE INFORMACIE

Statys: ~ aktivne  Pocetizieb: 4
Viastnictvo: ~ osobné  Kipelpa: ~  vaia
stav: . pbvodny  Pocetkdpeli 1
Celkovd plocha: g761m’  wtah: ~ nie
UZitkové plocha: — 7729m’  Parkovanie: vergjné
Poschodie: 2 Zariadenie: ~ nezariadeny
Loggia plocha: ~ 1032m*  Zateplenyobjekt:  dno
Loggia: ~ 4no-1  Pipica:  d&no
Potetpodlaz: 4 Pinicaplocha:  112m’

POPIS NEHNUTELNOSTI

Realitna kancelaria PORTO REAL GROUP Vam ponuka na predaj 4-izbovy byt v pévodnom stave
v krasnom prostredi plnom zelene vo vyhladavanej mestskej casti Bratislava - Karlova Ves na
Pupavovej ulici. Tento priestranny byt ma rozlohu viac ako 77 m2, je situovany na 2/4 poschodi
zrekonstruovaného a zatepleného bytového domu a na poschodi st len 2 byty. VSetky miestnosti st
orientované do zelene, z 1 strany do tichého a kludného vnutrobloku a z 2.strany do parku, c¢o
zarucuje pekny vyhlad zo vsetkych izieb. Tento byt ma vyborné dispozicné riesenie, disponuje vyse 10
m2 velkou loggiou, ktora ma velmi idealnu juznu orientaciu a ma polohovatelnd markizu, ktora bola
namontovana cca pred 5 rokmi. Nespornym benefitom je, Ze si ho novy majitel’ méZe zrekonStruovat
podla vilastnych predstdv a jednoduchou zmenou dispozicie ho méze zmenit na velky 3-izbovy byt.



V ramci rekonstrukcie bol bytovy dom bol pred 7 rokmi zatepleny a pred 4 rokmi bola opravena
strecha a vymenené stupacky. Novy majitel'rozhodne oceni, Ze byt ma komoru pri kuchyni, disponuje
aj Satnikom a ma este dalsiu komoru na chodbe hned' vedla bytu. Velkou vyhodou je jeho vyborna
poloha, vdaka ktorej su vSetky strategické miesta velmi lahko dostupné, ¢i uz autom, alebo MHD.
Lokalita ma vynikajucu obliansku vybavenost, hned pred domom je detské ihrisko, v bezprostrednej
blizkosti od domu su obchodné centra, kaviarne, cukrarne, restauracie. Bytovy dom ma cisty
udrZiavany vchod, je pristupny z obidvoch stran a vzhladom k svojej strategickej polohe a blizkosti k
zmodernizovanému centru mesta ma vynikajuci potencial pre mladé rodiny s detmi, ako aj pre
aktivnych ludi, ktori preferuju mestské byvanie, ale zaroven chcu mat aj priestor na Sportové aktivity,
kedZe lokalita ponuka moznosti turistiky, bicyklovania a disponuje aj viacerymi Sportoviskami. Je
takisto vhodny aj pre ludi, ktori hladaju tiché a komorné byvanie, nakolko orientacia bytu, ako aj fakt,
Ze v bytovom dome sa nachadza len 8 bytov zarucuje velmi kludné byvanie.

BYT
4-izbovy byt
uzitkova plocha 77,29 m2 + 10,32 m2 loggia

DISPOZICNE RIESENIE BYTU

-vstupna predsieni (3,94 m2) so vstupmi do kupelne, WC, izby a satnika
-chodba (1,94 m2)

-satnik (1,75 m2)

-4x izba (10,58 m2, 9,52 m2, 16,56 m2 a 18,42 m2)

-kuchyna (6,55 m2)

-komora (3,74 m2)

-kupelnia (2,66 m2) s variou

-samostatné WC (0,98 m2)

-komora na chodbe (1,12 m2)

VYHODY

-vyborna poloha s jednoduchou dostupnostou do centra, vynikajtca dostupnost autom aj
verejnou dopravou

-krdsny vyhlad do zelene zo vsetkych miestnosti

-priestranny byt s velkou loggiou

-velmi dobré dispozicné riesenie

-idealna orientacia svetovych stran

-kludna a pekna lokalita

-udrZiavané okolie bytového domu

-detské ihrisko pred domom

-OC Centrum dostupné pesou chédzou za 2 minuty

-bohaté moznosti Sportovych a réznych inych aktivit v blizkosti
-perfektna obcianska vybavenost

LOKALITA

Bytovy dom sa nachadza vo vybornej lokalite s jednoduchou dopravnou dostupnostou. Vdaka tejto
vybornej polohe je k dispozicii kompletna obcianska vybavenost a zastavky MHD na r6zne smery su
vzdialené par minut chédzou od domu, ¢o je zdrukou rychleho a komfortného cestovania do centra
historického mesta ako aj vsetkych Casti Bratislavy, jednoduché napojenie je aj na dialhicu.

V blizkosti si obchodné centra, v pesej vzdialenosti 180 metrov (2 mintty) od domu je OC Centrum,
ktoré ponuka Siroké spektrum obchodov a sluzieb, najdete tu supermarket Kraj, restauracie
a kaviarne, konaju sa tu aj Farmarske trhy. Samozrejmostou je posta, zdravotné strediska, lekaren,
skoly, skélky, banky, parky a sportoviska.



Rada vas privitam na obhliadke

Kontakt: Xénia Szakalova, RSc. - certifikovany maklér a realitny konzultant
Mobil: 0903 203 424
Cena: 205.000,- EUR

NasSa realitnd kanceldria poskytuje kompletny pravny a poradensky servis, zabezpecenie znalca,
pripravu zmliv a dokladov na katastralny urad, Ghradu notarskych poplatkov a poplatkov na kataster,
sluzby finan¢ného poradcu.

Upozornenie: text a fotografie pouzité v tomto inzerate podliehaju ochrane podla autorského prava a
nesmu byt kopirované, rozmnozované a sirené vcelku alebo po Castiach bez predchadzajiceho
pisomného sthlasu zadavatela inzeratu.

REALITNY MAKLER

Maklér: Xénia Szakalova, RSc.
Telefon: 0903 203 424
E-mail: xenia.szakalova@portoreal.sk



