=PREDANE= Pekny RD s nadhernou zéhradou a priestrannym
pozemkom vo Hviezdoslavove
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Kraj: Trnavsky kraj

Okres: Dunajska Streda
Obec: Hviezdoslavov
Ulica: Rybnicna
Druh: Domy
Typ domu: Rodinny dom
Typ: Predaj
Uzitkové plocha: 131.03 m’

PODROBNE INFORMACIE

Status: aktivne Energeticky certifikat: B
Vlastnictvo: osobné Klimatizacia: ano
Stav: novostavba Kablova televizia: ano
Celkové plocha: 131.03 m’ Parkovanie: vlastné vyhradené
Uzitkové plocha: 131.03 m’ Voda: studnia
Plocha pozemku: 686 m’ Krb: predpriprava
Zastavana plocha: 161 m° Zariadenie: zariadeny
Podlahové plocha: 131.03m*>  Materiél: tehla
Pocet podlaZi: 1 Zatepleny objekt: ano
Pocet izieb: 4  Terasa: ano
Kupelfia: vania a sprchovaci kit~ Terasa plocha: 20 m*
Pocet kupelni: 1

POPIS NEHNUTELNOSTI

Realitna kancelaria PORTO REAL GROUP vam pontka na predaj pekny samostatne stojaci kompletne
zariadeny 4izbovy bungalov s krasnou zahradou v Hviezdoslavove - cast Podhdj. Ide o novostavbu
skolaudovanu v roku 2017 situovanu v tichej a kludnej lokalite s dostatkom stkromia. Velkou vyhodou
je vynikajuca dopravna dostupnost do Bratislavy po novootvorenom obchvate D4R7. Na obvodové
murivo a nosné steny boli pouZité tehly HELUZ hr. 380 mm, zateplenie obvodovych stien je
zabezpecené zateplovacim systémom z polystyrénu EPS hr. 100 mm. Strecha je dreveny krov
valbového tvaru so zateplenim ISOVER. Bungalov s uzitkovou plochou 131,03 m2 sa rozprestiera na



vacsom rovinatom pozemku s vymerou 686 m2 a ma vyborné dispozicné riesenie. Pozostava z 3
nepriechodnych izieb, velkej obyvacky spojenej s kuchyriou s prechodom na krytu terasu a do
zahrady. Novy majitel' rozhodne oceni, Ze dom ma priestrannu kupelfiu s rohovou variou a velkym
sprchovacim kutom. Dom je nadcasovo a tcelne zariadeny, v kuchyni je kuchynska linka na mieru so
vsetkymi spotrebi¢mi a ostrovcekom, v izbach su postele, skrine a komody, na terase je ratanovy
nabytok a virivka. Kurenie je v obyvacej miestnosti a kupelni podlahové a v ostatnych izbach je
stropné kurenie, ktoré je mozné v kazdej izbe samostatne regulovat. V obyvacej miestnosti je
klimatizdcia a predpriprava na krb, alebo na piecku. Dom disponuje aj bohatym tloZnym priestorom,
nakolko ma k dispozicii aj komoru a pochédzne podkrovie. Okna su plastové s izolacnym trojsklom
a interiérovymi Zaluziami. Vdaka energetickému certifikatu "B" ma optimalne naklady na energie.
Tento rodinny dom ma peknu krytu terasu zariadenu ratanovym nabytkom, jacuzzi a grilom, z ktorej
je vyhlad do nadhernej zéhrady s dospelou vegetciou. Disponuje vlastnou vrtanou studriou s hibkou
12 m s pitnou vodou a kanalizéciou do docasnej izolovanej monolitickej 10 m3 Zumpy. Vpredu je
parkovisko s automatickou posuvnou branou pre dve autad a pred domom je mozné zaparkovat dalsie
auta. Obec ma schvalené stavebné povolenie na vodovod a kanalizaciu, ¢o bude zrealizované v blizkej
buducnosti. V blizkosti je jazero s obecnou plazou a lokalita poskytuje dostato¢né moznosti
sportového vyZitia.

DOM

4 izbovy bungalov

zastavana plocha 161 m2

uzitkova plocha 110,77 m2 + terasa 20,26 m2
pozemok o vymere 686 m2

DISPOZICNE RIESENIE DOMU

-vstupna hala (5,07m2)

-chodba (6,66 m2)

-3x nepriechodna izba (13,07 m2 + 14,91 m2 + 16,14 m2)

-samostatné WC (1,38 m2)

-priestranna obyvacka spojena s kuchyriou vybavena kuchynskou linkou na mieru a vstavanymi
spotrebicmi (41,11 m2) s vystupom na terasu a do zahrady

-kupelhia s variou, velkym sprchovacim kitom, dvojumyvadlom so skrinkami (9,70 m2)

-komora (2,73 m2)

VYHODY

-pekny kompletne zariadeny rodinny dom pripraveny na nastahovanie
-priestranny pozemok

-nadcasova kuchynska linka na mieru so vstavanymi spotrebi¢mi
-moderny a priestranny dom s optimalnymi prevadzkovymi nakladmi
-krdsna udrziavana zahrada s dospelou vegetaciou

-vlastnd studria s hibkou 12 m s pitnou vodou

-predpriprava na krb, alebo na piecku

-energeticky certifikat "B" - optimalne mesacné naklady

-optika

-klimatizacia v obyvacej miestnosti

-dostatok uloZného priestoru

-ticha a kludna lokalita, vyborna dostupnost autom

LOKALITA

Hviezdoslavov je obec na Slovensku v okrese Dunajskd Streda, leZiaca na zdpade Zitného ostrova, v
blizkosti okresu Senec. Vybudovanie nového obchvatu vyznamne urychlilo a zjednodusilo dopravné
napojenie na Bratislavu ako aj inych miest. V obci je dobra obcianska vybavenost: skola + skélka,



autobusova zastavka (cca 300 m) a vlakova stanica so spojmi do BA, supermarkety Billa, Coop
jednota, lekaren, drogéria a v blizkej dobe pribudne poSta a zdravotné stredisko.

Dohodnite si obhliadku este dnes

Kontakt: Xénia Szakalova, RSc. - certifikovany maklér a realitny konzultant
Mobil: 0903 203 424

Info o cene v RK

Nasa realitna kancelaria poskytuje kompletny pravny a poradensky servis, zabezpecenie znalca,
priprava zmliv a dokladov na katastralny urad, Ghrada notdrskych poplatkov a poplatkov na kataster,
sluzby finan¢ného poradcu

Upozornenie: text a fotografie pouzité v tomto inzerate podliehaju ochrane podla autorského prava a
nesmu byt kopirované, rozmnozované a Sirené v celku alebo po Castiach bez predchadzajiceho
pisomného sthlasu zadavatela inzeratu.

REALITNY MAKLER

Maklér : Xénia Szakalova, RSc.
Telefon : 0903 203 424
E-mail: xenia.szakalova@portoreal.sk




