=PREDANE= Moderny 5izb rodinny dom s peknou zahradou v
Malom Raji za bezkonkurencnu cenu!

299 900 €

Kraj: Bratislavsky kraj
Okres: Pezinok
Obec: Slovensky Grob
Ulica: Pri parku
Druh: Domy
Typ domu: Rodinny dom
Typ: Predaj
Uzitkova plocha: 117.21m°

PODROBNE INFORMACIE

Status: aktivne  Energeticky certifikat: A
Vlastnictvo: osobné  Parkovanie:  Vlastné vyhradené
stav.: novostavba  Voda: verejny vodovod
Celkova plocha: 11721m*  Kb: predpriprava
UZitkovd plocha: ~ 117.21m’  Zariademie: ciastocne
Plochapozemku: ~ 356m’ InZinierskesiete: ano
Zastavand plocha: gom’  Kanalizdcia: Verejnd kanalizacia
Podlahové plocha: ~ 117.21m’  Materigl: tehla
pocet podlazi: 2 Zatepleny objekt: dno
Pocet izieb: 5 Terasa: ano - 1
Kipelfia: — varaasprchovacikgt ~ Terasaplocha: 16 m’
Pocet kupelni: 2 Vykurovanie: vlastné - elektrické

POPIS NEHNUTELNOSTI

Realitna kanceldaria PORTO REAL GROUP vam pontka na predaj pekny 5izbovy rodinny dom v
dvojdome s vlastnym pozemkom vo vyhladavanej lokalite v Slovenskom Grobe, cast Maly Raj.
Tato nizkoenergeticka novostavba s certifikatom A bola skolaudovana v roku 2019 a je situovana
v bezpecnej, kludnej a jednej z najlepsich lokalit v ramci Malého Raja. Ma dve podlazia a je démyselne
rozdeleny na dennt a nocnu cast s velmi dobrou dispoziciou. Dom je postaveny z tehly 300 mm a je
zatepleny polystyrénom 150 mm. Na 1.podlazZi je chodba, kupelfia, komora, samostatna izba,
priestranna obyvacka spojena s kuchynou s velkoformatovym oknom s prechodom na terasu a do



udrziavanej slnecnej zahrady. 2.podlazie pozostava z 3 nepriechodnych izieb, z ktorych 1 ma aj
vlastny satnik a z kdpelne s toaletou. Dom ma velmi dobru svetelnost, bol malo obyvany a predava sa
CiastoCne zariadeny. Kurenie je podlahové s reguldciou v kazdej miestnosti a v dome je aj
predpriprava na krb, prip. na momentéine dost populdrnu piecku. UZitkovd plocha je 117,21 m2 a cely
pozemok ma vymeru 356 m2. Novy majitel'rozhodne oceni, Ze dom ma priestrannu kupelfiu s variou
aj sprchovacim kutom, dvojumyvadlom a dalSou toaletou. Pred domom je vybudované parkovisko pre
2-3 auta. Dom ma vdaka energetickému certifikatu A velmi optimalne mesacné naklady. Su tu velmi
dobré susedské vztahy, prevazuju skér mladsie rodiny s detmi. Velkou vyhodou je vynikajuca
dopravna dostupnost a priame napojenie na dialnicu do Bratislavy po novootvorenom
Malokarpatskom obchvate, ktory prinasa nielen usporu c¢asu, ale obec vyrazne odbremenil od
tranzitnej dopravy. V bezprostrednej blizkosti sa nachadza novovybudovana moderna zakladna skola,
detské ihrisko, komplexnu relax zénu dotvara novy EKO park, ktory je najvacsi svojho druhu
v Bratislavskom kraji , jazierko, cyklotrasy, supermarket TESCO, prirodné rezervécia Sur. V roku 2023
sa planuje aj dokoncenie materskej skoly. Slovensky Grob ma vybudovanu kompletnu obciansku
vybavenost.

DOM

5 izbovy

zastavana plocha 80 m2
uzitkova plocha 117,21 m2
pozemok o vymere 356 m2

DISPOZICNE RIESENIE DOMU:

1.PODLAZIE

-vstup (6,40 m2)

-nepriechodnd izba (11,80 m2)

-kupelfia s WC, umyvadlom a technickou miestnostou (2,3 m2)

-priestranna obyvacka s velkoformatovymi oknami spojena s kuchyrou a jedalriou
s vystupom do zahrady (36,20 m2)

-komora (1,90 m2)

-schodisko (2,60 m2)

2.PODLAZIE

-nepriechodna izba so satnikom (15,20 m2 + 4 m2)

-2x nepriechodna izba (13,8 m2 + 10,50 m2)

-kupelhia s variou, sprchovacim kdtom a umyvadlom (6,80 m2)

-chodba (5,60 m2)

-schodisko (4,70 m2)

VYHODY

-pekny a moderny takmer novy rodinny dom s vybornou svetelnostou
-slnecna udrziavana zahrada

-CiastoCne zariadeny

-vyborna cena

-energeticky certifikat A - nizke prevadzkové naklady

-dom je pripraveny k nastahovaniu

-prijemna komunita susedov

-predpriprava na krb

-ticha a kludna lokalita, vyborna dostupnost autom

LOKALITA



Slovensky Grob lezi dva kilometre od mestecka Pezinok na rovine vedla Malych Karpat a ponuka
rozsiahlu obCiansku vybavenost. Je zndmy chovom a predajom husi a kacic a najméa usporiadavanim
husacich hodov vo viacerych znamych miestnych reStauracnych zariadeniach. Atraktivna lokalita Maly
Raj s vyhladom na Karpaty je od Bratislavy vzdialena len 13 km. Vybudovanie nového obchvatu
vyznamne urychlilo a zjednodusilo dopravné napojenie na Bratislavu ako aj inych miest. V blizkosti sa
nachadza OC Monar, Tesco, autobusova zastavka v pesej dostupnosti, priamo v lokalite je k dispozicii
novootvorena moderna zakladna skola a v roku 2023 sa planuje dokoncenie materskej Skélky
v Malom raji, Prijemnou sucastou je aj relax zéna s jazierkom s detskym ihriskom, ktoré predstavuje
odpocinok nielen pre deti, ale aj dospelych. V tesnej blizkosti sa nachddza aj chranena prirodna
rezervacia s krasnou prirodou. Lokalita ma vybudované aj cyklotrasy az do Pezinka a poskytuje tak
dostatocné mozZnosti Sportového vyZitia ako aj vyletov do blizkych Karpat.

Dohodnite si obhliadku este dnes

Kontakt: Xénia Szakalova, RSc. - certifikovany maklér a realitny konzultant
Mobil: 0903 203 424
Cena: 299.900,- Eur

NasSa realitna kancelaria poskytuje kompletny pravny a poradensky servis, zabezpeclenie znalca,
priprava zmliv a dokladov na katastralny trad, Ghrada notarskych poplatkov a poplatkov na kataster,
sluzby finan¢ného poradcu

Upozornenie: text a fotografie pouzité v tomto inzerate podliehaju ochrane podla autorského prava a
nesmu byt kopirované, rozmnozované a Sirené v celku alebo po Castiach bez predchadzajiceho
pisomného suhlasu zadavatela inzeratu.

REALITNY MAKLER

Maklér : Xénia Szakalova, RSc.
Telefén : 0903 203 424
E-mail: xenia.szakalova@portoreal.sk




